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VAROSFOLD VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA

a
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) ba) szerinti egyszerdisitett eljaras

zar6 szakmai véleményezési szakasz

Targy: VAROSFOLD KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK - napelempark elhelyezését
biztosito, kiemelt fejlesztési teruletté nyilvanitott 026/1 és 026/2 hrsz-u (telekegyesités utan 026/2)
ingatlanjainak teruletére sz6l16 - MODOSITASA

1. Elézmények, a médositas targya, kériilményei, sziikségessége, eljaras tipusanak megvalasztasa:

Helionergy Mir Kft. (Székhely: 1084 Budapest, Déri Miksa utca 6. 1. Ihaz. 2.em. 2.) azzal a kéréssel fordult
Varosfold Kézség Onkormanyzatéhoz, hogy modositsa Varosfold Kézség Helyi Epitési Szabalyzatat
egyszer(sitett eljaras keretében az alabbi teriileteken: Varosféld 024/2 hrsz, Varosféld 026/1 hrsz, Varosfold
026/2 hrsz.

Kérte Varosfold Kozség Képviseld-testiletét, hogy a teleplilésrendezési eszkdzoket akképpen mddositsa, hogy a
beruhazasi helyszinek Ovezeti besorolasa ,Kb-En, azaz kiilonleges, beépitésre nem szant, megujuld
energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalé teriilet’ legyen.

Varosfold Kozség Képvisels-testilete 14/2024.(IV.25.) Okt. hatarozataval dontott a 024/2, 026/1, 026/2
helyrajzi szamu ingatlanokon 2db, egyenként 5 MW alatti teljesitményii napelemes kiserémii
megvalésitasa érdekében a telepiilésrendezési eszk6zok mddositasanak meginditasarol. Az
Onkormanyzat ugyanezen hatarozatéval dontott az érintett tertilet 024/2, 026/1, 026/2 helyrajzi szamu
ingatlanok) kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasarol

Az 6nkormanyzat 2024. majusaban lefolytatta a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1.§ (3) bekezdése szerinti
kornyezeti vizsgalat lefolytatdsanak sziikségességére vonatkozo elézetes eljarast.

Az eljarés soran az illetékes véleményezdk egyike sem tartotta sziikségesnek az el6zetes kdrnyezeti vizsgalat
lefolytatasanak szlikségességét és kornyezeti vizsgalati dokumentacié elkészitésének sziikségességét, igy ilyen
dokumentacio nem készilt.

A kezdeményezé 2024. majus 9- levelében a kdvetkezbket nyilatkozta: ,Jelezni szeretném, hogy a 024/2 hrsz.-U
ingatlan kiesik, ugyanis nem tudtunk a terUlet tulajdonosaval megegyezni, igy ezen ingatlan vonatkozasaban a
HSZ modositasnak sincsen mar létjogosultsaga. A 024/2 hrsz-U ingatlanra vonatkozd médositasi kérelmétél
elallt, ezért jelen dokumentacié csak a 026/1-2 hrsz-u ingatlanok vonatkozasaban késziilt el.

Moddositas sziikségessége:

Az érintett terulet a hatalyos tervben Ma altalanos mez6gazdasagi és Eg gazdasagi erdd dvezetbe sorolt, de
ténylegesen szantd és gylimalcsds mivelési agban nyilvantartott. A telkek foldutakon kézelitheték meg.

Naperdmii az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrsl sz0l6 kormanyrendelet (OTEK) szerint
gazdaségi erdd terlleten csak az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezheték el.

Mivel a terilet részben gazdasagi erdd dvezetbe sorolt, a médositasi eljaras lefolytatasa a naperémi
megvalésitasa érdekében szikséges.

A tervezett naperémii 5 MW teljesitmény alatti teljesitményii, a varmegye teruletrendezési tervében nem kell ,
hogy szerepeljen.



kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdl, lilaval hatarolt a médsitéssal érintett terlet

Az eljaras tipusa:

A telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szo6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban R) eljarasi szabalyai szerint
lehet lefolytatni a mddositasi eljarast.

AR. 68.§-a értelmében

,08. 8§ (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabalyok alkalmazanddk a telepiilésterv egyszeriisitett
eljarasban térténd

b) modositasa esetén, ha

ba) a képviselé-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten, beruhazas
megvaldsitasa miatt indokolt,

bb) nem ftartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkbrbe, azonban az alabbi
feltételek egyiittesen teljestilnek:

1. a teleplilésszerkezetet meghatarozé miszakiinfrastruktira-féhalozat nem valtozik,

2. nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijelélése, és

3. nem torténik zéld, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkozeli teriilet megsziintetése.

(2) Az egyszerisitett eljarasban a véleményezési és zar6 szakaszra a 62-67. §-ban foglaltak alkalmazandék
azzal az eltéréssel, hogy

a) a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt, a véleményezési szakasz kezdetétdl
szamitott 10 napon beliil,

b) a véleményezési szakaszban véleményeltérés esetén a polgarmester 5 napon beliil kezdeményezhet
egyeztetést,”

Fentiek alapjan a modositas egyszertisitett eljarasrenddel lefolytathato.

Mivel a médositasi eljaras a képvisel6-testiilet eljarast megindité dontésével kezdédik, a partnerségi
véleményezési eljaras a R. 78.§(1) b) pontja szerint



»18. § (1) A telepiilesfejlesztési koncepcid, az integralt teleplilésfejlesztési stratégia, teleplilésszerkezeti terv, a
helyi épitési szabalyzat, a keriileti épitési szabalyzat, a févarosi rendezési szabalyzat, a telepiiléstervek, a
kézikbnyv és a teleplilésképi rendelet

b)#? a) pont hatalya ala nem tartozo készitése és modositasa sorén, a 2024. aprilis 30-ig megkezdett egyeztetési
eljarasoknal az 6nkormanyzat valasztasa szerint a VIll. és IX. Fejezet eljarasi rendelkezéseit vagy a 78/D.

§ eljarasi rendelkezéseit, a 2024. méjus 1-jén vagy ezt kbvetben indult egyeztetési eljarasoknal a VIII. és IX.
Fejezet eljarasi rendelkezéseit

kell alkalmazni.”

Fentiek értelmében az eljaras meginditasanak napja 2024. aprilis 25., ezért a partnerségi egyeztetés az E-
tér feliileten kiviil torténik.

A terv célja, a tervezési feladat ismertetése

A kezdeményez0 az alabbi vazlat szerinti dsszesen 4996 kW-os teljesitmény( napelemes kiserémivet kivanja
letesiteni megujulé energiaforraskent villamos energia termelése céljabol
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Ennek érdekében kezdeményezte a mddositast.
A beruhazas ismertetése:

Tervezett 4996 kW teljesitmény(i naperémdi

- beépitett DC oldali teljesitmény: 6994,4
kWp - beépitett AC oldali teljesitmény:
4996 kVA
- napelemek szama: 11280 db 620 Wp teljesitmény(
modul - tervezett inverterek:
4 db Huawei SUN2000-100KTL-M2 -90 db Huawei SUN2000-50KTL-M3 -
2 db Huawei SUN2000-30KTL-M3 -1 db Huawei SUN2000-36KTL-M3 -
napelemtartd allvanyzat: ARCTECH SkyLine Il tipust foldre telepitett
horganyozott forgatés vasszerkezet
- tervezett BHTR allomés: Energir BKO08 ML egyesitett betonhazas transzforméatorallomas -
DC oldali kabelezés: napelem tartd vasszerkezeten vezetve
- AC oldali kabelezés: foldbe fektetve (1,2 m mélységben), szilkség esetén véddcsébe
huzva




- kils6 védelem: telekhatartol min. 0,5 m-rel beljebb telepitendd drétfonatos kerités, beton
elemekre rogzitve, elektromos biztonsagi keritéssel kiegészitve

- terilet elhelyezkedése: 46.795965, 19.739360 (GPS koordinatak)

- érintésvédelem: DC oldalon: kettds szigetelés, 0,4 kV-on: TN-C-S (Nullazas),
22 kV-on és a keritésen: IT (Védéfoldelés)

A napelem tablak helyzete:

A kiserém( maximalis fold feletti magassaga 2,85 méter (napelem tablak felsd széle). A tobbi
épitmény (pl. BHTR betonhazas épitmény) ennél alacsonyabb magassagu.
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2,85m - '\‘i"*7 -
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1. &bra: forgatos napelem-tartészerkezet

0,7m
A jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok

Vérosfold telepilésfejlesztési  koncepcioval, telepllésszerkezeti tervvel, helyi épitési szabalyzattal és
szabélyozasi tervvel rendelkezik. Integrélt telepulésfejlesztési stratégia nem készilt.

a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok 2013-ban lettek jovahagyva, és az OTEK 2012. augusztus 6-an hatélyos
szabalyai és jelmagyarazata alapjan késziiltek.
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A moédositassal érintett terllet a beépitett (beépitésre szant) teraletektélmdél-h‘yugatra, az M5 autépalya ésa
Budapest-Szeged vasuti févonal kdzott helyezkedik el, kdzvetlenul az autdpalya mellett. Megkozelitése
foldutakon Iehets, szilard burkolat( Ut nincs kiépitve.

N N\ / ‘
(fekete vastag vonal a hatélyos varmegyei tervben szerepl6 nagysebességii vasutvonal tengelye, pirossal annak
200 m-es savja)
A terllet nagyon kis mértékben érintett a tavlatban tervezett nagysebességii vasutvonal savjaval
A terlleten jelenleg szant6foldi mivelést folytatnak, természetes személyek tulajdonaban van. Az inagtlan-
nyilvantartasban 2 helyrajzi szamon szerepel:



Ingatlan leiré adatai
2024 08 30

VAROSFOLD Szektor: 61
Kiilterilet 026/1 helyrajzi szam Térképszelvény:

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési agikivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

szanto 4.1298 42.13
4 1.5379 27.63
5 2795 3.41
B Sa7e 6.35
7 1.3548 4.74
Ingatlan leiro adatai
2024.08.30
VAROSFOLD Szektor: 61
Kiilteriilet 026/2 helyrajzi szam Terképszelvény:

1. 4z ingstlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztily adatok
mivelési agikivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m k.fill

szanto 8.1981 78.88
4 5581 16.53
E] 5256 6.41
B 6.7224 47 .88

A terllet atlagos aranykorona (AK) értéke:
026/1 hrsz: 42,13/4,1298=10,2 70/8,1981=8,538

Vérosf6ldon a szanté mivelési agu teriletek atlagos AK értéke 24,35, a modositassal érintett teriiletek atlagosnal
gyengébb terméféldek. A modositas ellen a Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztalya mint
foldvédelmi hatésag 10059/6/2024 levelében elézetesen kifogas nem emelt.

A varmegye terliletrendezési tervében eldiras, hogy naperémiivek céljara csak a 10 AK érték alatti terméfoldek
vehetdk igénybe, ezért a 2 ingatlant a kezdeményezd 6sszevonatta, de ez az ingatlan-nyilvantartasban megé
nem ker(lt tvezetésre.

A telekegyesités dsszhangban van Varosfold helyi épitési szabalyzataval, igy remélhetéleg azt a foldigyi
hatésag engedélyezni fogja.




DIOSI Mérnéki Iroda Kft.

2151 FOT, Kossuth L. u. 52.

munkeszém. 119 /2024

TELEKALAKITASI HELYSZINRAJZ

adatszolg.: 541-B23/2024

VAROSFOLD

kalterilet

Méretarany 1:3500

a(z) 026/1, 026/2 helyrajzi szamu féldrészletek telekegyesitésérdl

Ez a tefekalakitési dokumentacié
az érvényben lévo 37/2007 (X11,13.)

0263

OTM rendelet tartaimi és pontosségi eldirdsainak.

c Diési Mernoki lroda Kft.
21% .

Telekméretek és beépitettségi mértékek

véltozas elbtt véltozas utan
Hrsz Tertilet Baépitettség Hrsz Terlilet Beépltetiség
026/1 4.1298 m* 0.0%
026/2 12.3280 m? 0.0%
026/2 8.1981 m? 0.0%

A telekegyesités utan az atlagos AK érték:

184 Fét, Koasuth L u, 52
A 13.03- 118723
e

Diosi Laszio
iamers i szama 7481
ing. rend min. =z 16834 / 2003
wamars szam. 13-13488 GD-T

(42,13 +70) /(4,1298+8,1981) =112,13/12,3279= 9,0956, mellyel a terilet atsoroldsa nem ellentétes a varmegyei
terv szabalyaval.



A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok vizsgalata a modositas tekintetében

A jelenleg hatélyos terv a nagysebességl vasutvonal varmegyei terilletrendezési tervében szerepld 2012. évi
tervezetét jeloli és ennek savjat tartja fenn be nem épitheto telekrészként.

Az Uj varmegyei terv mar a fekete vonallal jel6lt tengelyre helyezte at a nagysebességll vasutvonalat, amelynek
mar csak nagyon kis része érinti a médositas targyat képezé teriletet. A helyi szabalyozasban a tilaimi sav
fenntartdsa nem indokolt, mivel a nyomvonal egész biztosan nem kozvetlenil az autopalya mellett fog elhaladni.
Az (j nyomvonal beépitése, annak mikéntje a teleplléstervben lesz Ujra aktualis és kotelezd, mint tavlatban
kdzlekedési célra fenntartott terilet.

Egyéb vonatkozasban az erdédvezet atsoroldsa beépitésre nem szant kilénleges megujulé energia hasznositd
ovezetbe lehetséges.

ALATAMASZTO JAVASLAT:

Az OTEK 2012.08.06-i idallapota szerint:

,3.§ (3) A telepiilésszerkezeti terv kbtelezb alatamaszto szakagi munkarésze:
1. a tajrendezési,
2. a kbrnyezetalakitasi (a kiilén jogszabaly szerinti kbrnyezeti értékelésnek is megfeleld tartalommal,
3. a kbzlekedési (az orszdgos kbzutak és a helyi f6- és gyljtéutak hélézata, csomépontjai és

keresztmetszetei),
4. a k6zmlvesitési (viz, szennyviz, csapadékviz, energia), és
5. a hirkbzlési (tavkizlés, misorszoras),
javaslat.

6. a teriiletrendezési terv(ek) és a teleplilésszerkezeti terv 6sszhangjat igazolo térkép és leiras (szamitas).



(4) A telepiilésszerkezeti terv eqyéb alatamasztd szakadgi munkarészeit a telepiilés sajatos helyi adottsagai
hatarozzak meg.

Telepiilésrendezés:

A mddositassal érintett teriilet tertiletrendezési tervekkel valé 6sszefliggései

h

b -\
OTrT szerkezeti terv részlete BKVMTIT szerkezeti terv részlete
Mindkét terlletrendezési tervben a modositassal érintett terilet mezégazdasagi térségben van.
Mivel az OTrT és a BKVMTIT dvezetei gyakorlatilag megegyeznek, a BKVMTrt digitalis adatszolgaltatasa alapjan
oOvezeti érintettség tekintetében a tovabbiakban ezt vizsgaljuk.

BKVMTIT 3/1. melléklet részlete BKMTIT 3/2. mell. részlete:
Orszagos 0Okologiai hanzat ovezetei Kivalo és jo termdhelyi adottsagu szantok dvezete

Okologiai halozat magteriletének évezete

Kivalé terméhelyi adottsagu szantok 6vezete
Okolbgiai haldzat Skoldgiai folyosdjanak dvezete

. . i Jo termohelyi adottsagu szantok 6vezete
Okologiai halozat pufferteriletének Gvezete

A modositassal érintett terilet sem az orszagos Okologiai halozat ovezeteivel, sem a kivalo és jo terméhelyi
adottsagu szantok Gvezetével nem érintett

BKVMTIT 3/3. melléklet részlete BKMTIT 3/4. Mell. részlete:

Erddk és erdbtelepitésre javasolt teriiletek dvezete tajképvédelmi terilet dvezete

erdék dvezete

Varosféld

. . - tajképvédelmi terllet dvezete
erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete
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A modositassal érintett terilet sem az erdék és erdbtelepitésre javasolt terliletek Ovezeteivel, sem a
tajképvédelmi terllet dvezetével nem érintett. Varosfold nem érintett a tajképvédelmi terlilet dvezetével.

BKVMTIT 3/5. melléklet részlete BKMTrT 3/6. Mell. részlete:
vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek dvezete vizmingség-védelmi terlilet dvezete

Varosfald

Vilagorokségi varomanyos terlletek altal érintett telepulések Vizminoség-védelmi terulet dvezete

A telepllés nem érintett a vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terlletek 6vezetével.
A telepllés érintett a vizminéség-védelmi teriilet Gvezetével, de a mddositassal érintett teriiletet ez nem érinti.

BKVMTIT 3/7. melléklet részlete BKMTIT 3/8. mell. részlete:
nagyvizi meder és VTT-tarozok dvezete honvédelmi és katonai célu terilet Gvezete

N

Jelmagyarazat
Il Nagyvizi meder dvezete

A nagyvizi meder Ovezetével a telepilés nem érintett, igy a modositassal érintett terilet sem érintett. A
honvédelmi és katonai célu terlilet dvezetével a teleplilés egésze érintett, de a modositassal érintett terlilet nem
érintett, mivel csak a teleptilés északi részén lévé lokatoralloméas honvédelmi terilet.

BKVMTIT 3/9. melléklet részlete BKMTIT 3/10. Mell. részlete:
asvanyi nyersanyagvagyon ovezete rendszeresen belvizjarta terllet ovezete

¢ I j_,.-—b.___ S P_J}"-.. r
) Vérosfald /
munszélla's. P

Jelmagyarazat

Il Asvanyi nyersanyagvagyon | Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete
A teleplilés nem érintett az asvanyi nyersanyagvagyon dvezetével, igy a mddositassal érintett teriilet sem.
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A teleplilés érintett a rendszeresen belvizjarta terillet vezetével, de a médositassal érintett teriilet nem érintett.

BKVMTIT 3/11. melléklet részlete BKMTrT 3/12. melléklet részlete:
tanyas terlletek vezete foldtani veszélyforras terliletek dvezete
arosfald

Kimcrallse

Fo6ldtani veszélyforras terilet 6vezetével érintett telepulés
Tanyas terlletek dvezete

A telepllés érintett a tanyas terilletek dvezetével, de ennek a médositasra
nincs hatasa. Varosfold nem érintett a foldtani veszélyforras Gvezetével, igy a mddositassal érintett teriilet sem.

BKVMTIT 3/13. melléklet részlete BKMTIT 3/14. Mell. részlete:
varoskornyeki telepllés-egyuttesek dvezete kulonleges eszkozokkel fejlesztendd teriletek dvezete
KEREKEGYHAZA it Sm'Fin“
| ==KECSKEMETI L Varosfild
=5 ST KISKUNFELEGYHAZ Kuniszallis

Jelmagyarazat

Kulénleges eszkbzdkkel fejlesztendd teriiletek
Jelmagyarazat

Varoskérnyéki telepllésegylttesek dvezete

A véroskdrnyéki teleplilésegyittesek dvezetéhez tartoz6 telepiilések telepllésfejlesztési koncepcioja, integrélt
telepulésfejlesztési stratégiaja készitése soran — a hatalyos jogszabalyban elirt fejezeteken tul — olyan fejezetet
is késziteni kell, amely a terv tipusanak megfeleléen, az érintett telepllésekkel valo egyeztetések alapjan azt
tartalmazza, hogy a varos és a vonzaskorzetéhez tartozo teleplilések milyen médon tervezik fejleszteni a
vonzaskdrzet szamara nydjtott szolgaltatasokat, legalabb a kdzépfoku oktatasi és egészséglgyi létesitmények, a
munkahelyek, és a rekreacios és szabadidd eltoltési lehetdségek, tovabba a varostérség belsd kozlekedési
infrastrukturaja tekintetében. A telepulés érintett az Gvezettel, de az uj telepuléstervben készil majd ilyen fejezet.

A telepiilés nem érintett a kiilonleges eszkdzokkel fejlesztendd teriiletek dvezetével, igy a modositassal érintett
tertilet sem.

BKVMTIT 3/15. melléklet részlete BKMTIT 3/16. Mell. részlete:
gépjarmiigyartasi beszallitdi terilet Gvezete hid gazdasagfejlesztési térség dvezete
Varosfold
Kunszallas

Jelmagyarazat
Jelmagyarazat

Gépjarmiigyartasi beszallitsi terilet Gvezete Hid gazdasagfejlesztési korzet
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A teleplilés érintett a gépjarmiigyartasi beszallitéi teriilet Gvezetével, de ez a médositast nem befolyasolja.
Varosféld nem érintett a hid gazdasagfejlesztési térség dvezetével, igy a modositassal érintett terlilet sem.

BKVMTIT 3/17. melléklet részlete BKMTIT 3/18. Mell. részlete:
egyutt él6 négy varos térségének dvezete kotott palyas gazdasagi terilet dvezete

LU s |
Jelmagyarazat Jelmagyarazat
Egyiitt &1 négy varos térségének dvezete Kotottpalyas gazdasagi terillet Gvezete

A telepulés nem érintett az egyitt &6 négy varos térségének Gvezetével, igy a médositassal érintett teriilet sem.
Varosfold érintett a kotott palyas gazdasagi teriilet dvezetével, de ennek a mddositasra semmiféle hatasa nincs.

BKVMTrT 3/19. melléklet részlete BKMTrT 3/20. Mell. részlete:
altalanos turisztikai fejlesztés évezete pusztai turizmusfejlesztés dvezete
Varosféld Varosfold
Kunszéllas Kunszallas

Az altalanos turisztikai fejlesztés dvezetéhez

Jelmagyarazat
tartozo telepllések

Pusztai turizmusfejlesztés

A telepulés egyik dvezettel sem érintett, igy a mddositassal érintett teriilet sem. A varmegyei terliletrendezési terv
e tekintetben nem valtozik.

BKVMTIT 3/21. melléklet részlete BKMTIT 3/22. Mell. részlete:
pincefalvak dvezete gyogyhelyek és gyogyfiirddk dvezete
Varogfold Varosfold
Kunszallas
Kunszallas

Jelmagyarazat

A pincefalvak dvezete , R
Gyogyhelyek és gyogyfirddk dvezete

A teleplilés nem érintett az Gvezetekkel, igy a modositassal érintett terlilet sem.
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BKVMTIT 3/23. melléklet részlete BKMTrT 3/24. Mell. részlete:

Duna menti térség dvezete naturpark tertlet Gvezete
Varosfold
Varosfiald
Kunszallas

Jelmagyarazat

Duna menti térség dvezete Jelmagyarazat

Naturpark tertlet dvezete
A telepllés nem érintett az dvezetekkel, igy a modositassal érintett terdilet sem.

BKVMTIT 3/25. melléklet részlete BKMTrT 3/26. Mell. részlete: geotermikus energia
napelempark elhelyezésére szolgalé kilénleges dvezet hasznositasat szolgalo kiilonleges dvezet
\Vd
Varosfald
Kunszallas
Napelempark elhelyezésére szolgalo A geotermikus energia hasznositasat
kulénleges ovezet szolgalo évezet

A teleplilés és a helyszin is érintett napelempark elhelyezésére szolgalé killénleges dvezettel. A tervezett dvezeti
atsorolas 6sszhangban van a varmegye teriletrendezési tervével. A telepilés, igy a mddositassal érintett
helyszin sem érintett a geotermikus energia hasznositasat szolgalé dvezettel.

BKVMTIT 3/27. melléklet részlete
klimavaltozassal fokozottan érintett térség dvezete

Yarosfald

Jelmagyarazat
Kunszallas Klimavaltozassal fokozottan érintett terség ovezete
A telepiilés egésze érintett az dvezettel, igy a médositassal érintett teriilet is, de ennek a tervezett médositasra
nincs hatasa.
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Orokségvédelemi javaslat:
A modositassal érintett terlileten ismert régészeti lel6hely, védett vagy védelemre érdemes mivi érték nincs.

A kozhiteles leléhely-nyilvantartas, a mizeumi adattari, szakirodalmi, térképészeti kutatasok soran, a tervezett
beruhazas éltal érintett terlleten és 200 méter széles Gvezetében 1 ismert (nyilvantartott) régészeti lel6hely van.

Adatgyiijtés soran| Nyilvantart | Informacio6 Lel6hely Leléhely kora: | Pozicidja:
a fejlesztési| asiszam: | forrasa: jellege:
teriileten és
pufferzénajaban
azonositott
régészeti leléhely:
Név:

Vérosfold — M5 at| 27944 ferepbejaras kbeszkoz Gskor pufferzénaban
102. lel6hely,
Varosfold 6.
lel6hely

A leléhelyet a hatalyos terv tartalmazza., az az M5 autopalya tiloldaléan van.

A tervezett beruhazas értéke meghaladja az 500 millié forint értékhatart, igy elézetes régészeti dokumentacio
késziilt, amely jelen dokumentéci6 részét képezi.

A Kotv. 23/E. § (5) bekezdése szerint: nagyberuhazas megvaldsitasa esetén a kivitelezés foldmunkai régészeti
megfigyelés mellett végezhetéek, ennek megfeleléen az egyéb feltarasi modszerekkel fel nem tart
teriileten régészeti megfigyelést kell biztositani

A régészeti feliigyeletet, mint hatosag a Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Ordkségvédelmi
Foéosztaly, Epitésfeliigyeleti és Orokségvédelmi Osztaly (6000, Kecskemét, Széchenyi krt. 12) irja eld. A
régészeti felligyelet elvégzésére a tertletileg illetékes Kecskeméti Katona Jozsef Mizeum (6000, Kecskemét,
Bethlen krt. 1.) jogosult.

A tervezett médositas az 6rokségvédelmi munkarészeket egyebekben nem érinti.

Tajrendezési javaslat:

A mddositassal érintett terlileten egyedi tajérték, védett tajelem nincs. A terlilet kdzOsségi vagy orszagos
védettségil természetvédelmi oltalom alatt nem all, az orszagos Okologiai haldzat elemeivel nem érintett. Vedett
novény- és allatfaj az érintett teriileteken valdszinlsithetden nem fordul elé. A tervezett beruhazas altal okozandé
valtozasok a védett teriletek él6helyeinek természetvédelmi helyzetére nincsenek hatassal.

A napelemek polarizacios fényszennyezése — vonzasa - az eléforduld replld rovarok, lepkék szamara halalt
okoz6 problémat jelenthet. A poléros csapdahatas elkerilése miatt kertini kell az egyontetii tikroz6dé fellileteket:
a megfeleld technoldgia alkalmazasaval kell védekezni, olyan megoldéssal rendelkezd paneleket javasolt
telepiteni, amelyek a légtér irdnyaba tikroz6dése erésen korlatozott, és gatolja a fény visszaverddését

Annak érdekében, hogy a napelempark tajsebet ne okozzon, a napelemeket nem &arnyékolo, legfeljebb kerités
magassagu novényzet telepitése javasolt. Ennek érdekében Ultetési kdtelezettség elbirasa javasolt a naperémi
keritésének hatarainal, a telken belili tertletre, min. 0,5 m szélességben. A keritést a telekhatarnél legalabb 0,5
m-rel javasolt beljebb elhelyezni, hogy a vonaldban kialakitasra kertld infrasoromp6 védelmet a ndvényzet ne
akadalyozza - ha kés6bbiekben nem szeretnének metszéssel foglalkozni, célszerli a ndévények idéskori
méretének megfeleléen még beljebb (2-2,5m-re) elhelyezni a keritést. A védé ndvénysavot az adott kdrnyezeti
viszonyoknak megfeleld 6shonos -, vagy a klimavaltozast (szarazodast) jobban elviselé fajokbdl kell kialakitani.

A napelemek telepitésekor a lehetd legnagyobb aranyban kell zoldfellletet létesiteni, foként szarazsagtiird
flfajtakkal gyepesiteni, ami gatolja a gyomosodast, megkénnyiti a fenntartast és kornyezetvédelmi szempontbol
is kedvezd a felszinboritottsag kialakitasara, vagyis a szélerdzié megakadalyozasara.
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Cserjék (ltetéséhez a rendelkezésre allé teriilet méretének megfeleld, kdnnyen fenntarthatd, viszonylag
szarazsagtlré, nem tarackolo, lehetéleg honos, nem invaziv fajok és azok fajtdi hasznalhatdk. Telepitésre
javasolt cserjék: Berberis vulgaris — séskaborbolya, Comnus mas — husos som, Cornus sanguinea — veresgy(rii
som, Crataegus monogyna — egybibés galagonya, Ligustrum vulgaren— kdzonséges fagyal, Viburnum lantana -
ostorménfa, Viburnum rhytidophyllum — rancoslevelli bangita.

A tajszerkezetet a tervezett létesitmény alapvetéen nem valtoztatia meg, a szomszédos teriletek szanté- és
egyéb mezégazdasagi mvelés illetve erdd tajhasznalatat nem korlatozza. A tervezett teriilethasznalat véltozas
soran a jelenlegi terlilet minimalis él6vilaga a lefedett helyeken atalakul. A valtozas abbol a szempontbdl
kedvez, hogy a szantéfoldi ndvények idészakos fedettsége helyett a napelemtablék alatt kialakuld gyep allandd
fedettséget, nagyobb biodiverzitas lehetéségét hordozza magaban.

Fakat nem javasolt telepiteni, mert az arnyékhatas korlatozna a napelemek teljesitményét, keritésmagassagu
cserjesor Ultetendd, amely optikailag biztositja a miivi elemek takarasat.

Kozlekedési javaslat (az orszagos kozutak és a helyi f6- és gyiijtéutak halézata, csomopontjai és
keresztmetszetei)

A naperémiivek mivel nem forgalomvonz6 létesitmények, nem jelentenek a kdzutakra nézve kimutathatd
forgalomndvekedést.

A tertletnek jo a megkozelithetésége a rendelkezésre allé kozlekedési kapcsolatai révén. A modositassal érintett
terlilet kdzuti halozatban betdltétt szerepe nem relevans, tovabbra is megfelel§ a folduti kapcsolat a meglévé
keresztmetszeti szélességgel, mivel a teriilet megkozelitési igénye kis gyakorisagu, és legfeljebb furgonnal
torténé megkdzelithetéséget igényel karbantartasi célbol. A halozati kapcsolatok fejlesztése nem indokolt.

A TRT-ben kdzlekedési kiszabalyozassal kapcsolatos médositasi igény nem meriil fel, ezért aldtamaszto javaslat
kidolgozasa nem indokolt
A modositasnak a kozlekedési haldzatra nincs hatasa, a kdzlekedési alatamaszté munkarészeket nem érinti.

Kornyezetalakitasi javaslat (a kiilon jogszabaly szerinti kornyezeti értékelésnek is megfelel6 tartalommal)

Koérnyezetvédelem:

Az elbzetes kornyezeti vizsgélati eljarasban a véleményezdk nem tartottak sziikségesnek a 2/2005(1.11.)
kormanyrendelet szerinti kornyezeti vizsgalati dokumentacio elkészitését és az eljaras lefolytatasat, ezért ilyen
dokumentacio nem készilt.

Az Allami Féépitész azt nyilatkozta, hogy nem tartja szilkségesnek a kdmyezeti vizsgalat elkészitését, de kéri,
hogy a dokumentacioé kiemelten vizsgélja a mddositas épitett kornyezetre gyakorolt hatasat.

Ezek:

- abeépités intenzitdsa mind beépitettség, mind épuletmagassag tekintetében,
- az elhelyezhetd épitmények kore

- akeletkezé hulladékok mennyisége,

- amegengedett zajterhelés mértéke.

- avarhato légszennyezés mértéke.

A napelemtablak, az energiatérold konténer, a transzforméator allomas elhelyezése egyik szempont szerint sem
eredményez Iényeges valtozast.

A tervezett Gvezeti atsorolassal (Eg-b6l Kb-En) a kérnyezetvédelmi (zaj- és rezgésvédelmi) kdvetelmények nem

valtoznak, igy tovabbra is meg fognak egyezni a kdrnyezd szomszédos Ma és Eg dvezetek eléirasaival. Mivel az
érintett ingatlanokkal szomszédos Ma és Eg terlleteken a tervezett naperémiveket terhel6 létesitmények
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nincsenek és nem is létestilhetnek, tovabba a tervezett létesitményektdl szarmazo kornyezetterhelés sem okoz
konfliktust a komyez6 terlleteken, igy ilyen értelemben a tervezett médositasnak az eredeti tervet érinté
kérnyezetvédelmi vonatkozésa nincs. A vizsgalt terlileteket arnyékold 1étesitmények (erdd, jelentdsebb épllet,
épitmény) nem, vagy csak csekély mértékben zavarjak.

Az egyes kornyezeti elemek (levegd, talaj, felszini és felszin alatti viz, zajterhelés, varosi klima) allapotéra a kért
maodositasok gyakorlatilag nincsenek kihatassal.

(Megjegyezzlk, hogy a szdmottevd zaj- és levegbterhelés az érintett ingatlanok szomszédsagaban és kozelében
huz6doé M5 autopélyan zajlé kozlekedéshdl adodik a térségben.)

A jelenlegi allapothoz képest tobblet kornyezetterhelést lehetévé nem tevé varhaté beépitések a TRT
kornyezetvédelmi munkarészében foglaltakat a fentieken kivil gyakorlatilag nem befolyasoljak.

Koézmiivesitési javaslat: (viz, szennyviz, csapadékviz, energia)

Kézmdiellatas:

Az dvezetmddositassal érintett telkek nem kozmiivesitettek, semm,ilyen kozuzemi kbzmt’]hélé;at, illetve kozizemi
kézmdi létesitmény nem talélhaté rajtuk. A telkekhez legkézelebb EK — re mintegy 730 m-re ENy-DK — i iranyban

egy KOF elektromos légvezeték huzodik, egyéb koziizemi kdzmii nem lizemel a telkek komyezetében. A
tervezett Gvezetmodositassal érintett ingatlanok kdzmiicsatlakozasokkal nem rendelkeznek.

Forrés: e-kbzmii
A tervezett 4,99 MW teljesitmény(i naperémdi altal megtermelt villamos energia KOF termeléi foldkabelen keril
elvezetésre a Kecskemét Varosfold 132/22 kV-os alallomasba, ahol megtorténik a kdzcélu halozatra termelt
villamos energia atvétele. A naperémi terlletén a napelemtabldk és inverterek mellett 1 db betonhézas
transzforméator &llomas keril elhelyezésre.

A tervezett létesitmények és vezeték(ek) biztonsagi Gvezetének mértékét és a biztonsagi dvezetre vonatkozo
eldirasokat a 2/2013. (1. 22.) NGM rendelet tartalmazza.

A vizsgalt ingatlanok egyéb kézmdiiellatast nem igényelnek. A napelem tablak idészakos vizes takaritasa egyedi
fart kutbdl vagy lajtos kocsival ideszallitva biztosithato sziikség esetén.
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Az ingatlanokon tervezett létesitmények (napelem tablak, inverterek, transzformator) felliletérdl lefolyd
csapadékvizeket az ingatlanok teriletén bellil szilkséges elhelyezni, a talajok megfeleld szikkasztd képessége és
a vizek helyben tartidsa érdekében. Az elszikkasztast a kis beépitési intenzités, a szikkasztdshoz megfeleld
talajszerkezet, illetve a terepszint alatti mély talajvizszint teszi lehet6vé, valamint az, hogy a teriilet belvizzel nem
veszélyeztetett.

A modositas a kdzmi alatdmasztdé munkarészeket egyebekben nem érinti, mivel a tervezett létesitmények
lizemelésének nincs vizigénye, ebbél kdvetkezden az lizemeléshez kapcsoldddan szennyvizek sem keletkeznek,
nincs tovabba gazellatasi, tavhdellatasi és mas (egyedi) rendszerekkel térténé energiaellatasi igénye sem.

A fotovoltaikus kiserdmiiben térténd villamos energia termelés (a napenergia, mint megujulé energiaforras
hasznositasa révén) kiemelten szolgéalja az Eurdpai Unié és a hazai klima- és energiapolitika célkitlizéseit.

Elektronikus hirk6zlés:

A mddositassal érintett terlileten és kdrnyezetében vezetékes elektronikus hirkdzl6 haldzatok és létesitmények,
valamint mobil tavkozI0 erdsitdé allomasok — az autdpalyan 1évék kivételével — nincsenek és ezek kiépitése a
naperémi Uzemeléséhez sem szlikséges.

A tervezett létesitmények elektronikus hirkdzlési szolgaltatasokkal vald ellatdsa vezeték nélkili rendszerekkel
biztosithatd. A létesitmények tavfelligyeletéhez (jelzés, vezérlés) szikséges elektronikus hirkdzlési
szolgaltatasokkal val6 ellatésa vezeték nélkili rendszerekkel biztositott és biztosithato.

A mddositas az elektronikus hirkdzlési alatdmaszté munkarészeket egyebekben nem érinti.

MODOSITASI JAVASLAT:

Telepiilésrendezési, médositasi javaslat:

A fotovoltaikus kiserdmliben torténé villamos energiatermelés, kiegészitve a megtermelt villamos energia
atmeneti tarolasat biztosité berendezésekkel (a napenergia tarolassal kiegészitett hasznositasa révén) kiemelten
szolgélja az Eurdpai Unid és a hazai klima- és energiapolitika célkitlizéseit. A mddositas indokolt és javasolt.

A médositassal érintett terliletek a magasabb szintl terUleti tervekben mezdgazdasagi térségbe sorolt, orszagos
borsz8l6 és gyimdlcs kataszterrel nem érintett terliletek. A vdmegyei terlletrendezési terv szerint napelempark
elhelyezésére szolgalo kiilbnleges dvezetben helyezkednek el és atlagos AK értékiik 10 alatti, igy beépitésre nem
szant kilénleges meguijuld energiahasznosité teriletbe atsoroldsuknak torvényi akadalya nincs. A foldvédelmi
hatdsagtol a terméfold mas célu hasznositasara (mivelésbdl torténé kivonas) engedélyt kell kérni az ingatlantgyi
hatosagtdl. A terllet orszagos Okoldgiai haldzat elemeivel nem érintett.

A 218/2009.(X.06.) korményrendelet értelmében térségi jelentéségl elemnek mindsilnek az 5-50 MW kozotti
névleges teljesitményli erdmivek, melyeket Bacs-Kiskun Varmegye Teriletrendezési tervében a jelkulcsnak
megfeleld felliletként szerepeltetni kell. Mivel a tervezett naperémi kapacitasa nem éri el az 5 MW-ot, a
varmegyei teriletrendezési terv modositasara nincs szikség, a TRT modositdsa a magasabb szintl tervekkel és
jogszabalyokkal nem ellentétes.

A telepiilésszerkezeti terv valtozasa:
Eg gazdasagi erdd Ovezetbdl 12,3279 ha éatkerll Kb-En kulonleges beépitésre nem szant megujuld
energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalé terilletbe, mellyel Uj dvezet j6n létre a tervben.

Bioldgiai aktivitasérték (BIA) valtozas:

Az Etv. 7.§(3) b) szerint

,b)Z8 djonnan beépitésre szant teriiletek kijelblésével egyidejiileg a teleplilés kbzigazgatasi teriiletének biologiai
aktivitas értéke az atmindsités eldtti  aktivitas értékhez képest, az e t6rvény végrehajtasara kiadott
jogszabalyokban meghatéarozottak szerint nem cs6kkenhet”

Mivel uj beépitésre szant teriilet nem keletkezik, vizsgalni sem kell.
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A szabalyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat (HESZ) valtozasa:

A szerkezeti tervnek megfeleléen modosul. Az ovezeti jel Kb-En, melynek tartalma: Kilonleges beépitésre nem
szant megujulé energiahasznositas céljara szolgalo teriilet. Ultetési kotelezettség jeldlése kerll a telekhatartdl
sz&mitott legalabb 0,5 m-es savra.

Mivel a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési terv 2012. 08.06. elétti, a modositasa az OTEK 2012. augusztus 6-
an hatalyos eldirasai és jelmagyaréazata alapjan lehetséges. (tovabbiakban csak régi OTEK-ként hivatkozva)
Az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos 2. szami mellékletében szerepel a ,beépitésre nem szant kiilénleges
teriilet”, az ilyen Gvezet kijeldlésének nincs jogszabalyi akadalya. A dvezeti jel kialakitasaban szigorl el6irast
nem tartalmaz, igy a ,Kb-En” dvezeti jel bevezetése nem jogszabalysérté. Jelentése Kb- beépitésre nem szant
kildnleges, En-energiahasznositasi terillet. (megfelel a HESZ egyéb beépitésre nem szant teriileti jelolésének)
A 2012. 08.12-én hatalyos OTEK 30/B.§-a szerint:
wKiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet

30/B. § (1) A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek:

a) egészségiigyi teriiletek (szanatorium, gyogyszallo, gyogyiidiild stb.),

b) nagykiterjedésii sportoldsi célu teriiletek (golfpdlya, lovaspdlya stb.),

C) a kutatdas-fejlesztés, a megujulo energiaforrdsok hasznositisinak céljara szolgdlo teriiletek,

d) dllat- és novénykertek teriiletei,

€) temetdk teriiletei,

) nyersanyagleléhelyek,

9) honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi teriiletek,

h) egyéb, a 26-30/A. §-ban foglaltak egyikébe sem sorolhato, helyi sajdtossdagot hordozo teriiletek.

(2) Az (1) bekezdésben felsorolt kiilonleges beépitésre nem szant teriileteken a teriilet
rendeltetésszerii hasznalatat szolgalo épitmenyek helyezhetdk el.

(3) A kiilonleges beépitésre nem szant teriileteken épiiletek legfeljebb 2%-os beépitettséggel
helyezhetdk el.”

fogalommagyarazata szerint:

,93. Telek beépitett teriilete: a telken dllo, a terepcsatlakozashoz képest 1,0 m-nél magasabbra
emelkedd épitmények vizszintes sikban mért vetiileti teriileteinek osszege. A 35. § (9) bekezdésének a)
pontja szerinti épiiletkiugrads vizszintesen mert vetiileti teriiletét a telek beépitettségének szamitdsa
soran figyelembe kell venni. A vetiileti teriiletek szamitasa soran figyelmen kiviil kell hagyni:

a) az arnyékszék, a terepszint alatti épitmény, a melléképitmenyek és a telken és a telek hatarain dllo
kerités,

b) mezégazdasagi, gazdasagi és kiilonleges beépitésre szant teriileten a legfeljebb 9,0 m-es, egyéb
teriileten a legfeljebb 4,50 m-es gerincmagassagu novenyhaz (iiveghdz) és foliasator,

¢) az épitményhez tartozo eldlépcsd, valamint a terepcsatlakozastol legaldabb 2,0 m-rel magasabban
levo erkely, fiiggofolyoso, ereszparkany, eldteté - az épitmeény tomegétdl kiallo részeinek - az
épitménytol szamitott 1,50 m-es savba esé
vizszintes vetiiletét.

94. Telek legnagyobb beépitettsége: a telek beépitett teriiletének a telek teljes - nyulvdanyos telek
esetében a teleknyulvany teriiletével csokkentett - teriiletéhez viszonyitott megengedett mértéke.”

Az OTEK tehat az épiletek beépithetéségét korlatozza 2 %-ban, ugyanakkor a fogalom magyarazat
épitményekrol szol.

Fontos tehat a szabalyozasban régziteni, hogy a beépitettség szamitasakor a napelemek vetiileti teriilete nem
szamitand6 be a telekbeépitettségbe, igy a 2% egyértelmlien csak az elhelyezhetd épiletek beépitettségére
vonatkozik.

(Megjegyzés: A hatalyos OTEK mar pontositotta ezt, de a korabbi OTEK fogalomkdrében — és az épitési
hatdsagok joggyakorlataban- nem volt egységes az alkalmazas.)
Fentiek értelmében a helyi épitési szabalyzat HESZ) alabbi mddositasa javasolt:
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AHESZ7.§ (2) g) pontja kiegésziil a kdvetkezd gc) alponttal:
,dc)  megujuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgald terilet (betlijele:Kb-En)

A HESZ a kovetkez6 55/A §-sal egésziil ki:

,05/A § A Kb-En jelli kiilonleges beépitésre nem szant meguijuld energiaforrasok hasznositasanak céljara
szolgalé tertleten naperémivek és azok technoldgiailag szikséges kiszolgalo létesitményei helyezhetdk
el.
a) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 10000 m 2
b) Beépités legnagyobb mértéke: 2%, melynek szamitasakor a napelemek vetlileti teriilete figyelmen kivil
hagyando
c) a zoldfellletbe a napelemtablék vetiileti terliletének fele és a keritésre futtatott novényzet fele
beszamithato
d) Epitménymagassag: legfeljebb 6 m
e) Vagyonvédelmi kerités telekhatartél legalabb 0,5 m-re Iétesitendd
f) A naperdmi keritése és a jogi telekhatar kozotti sav — kivéve erdével kozos telekhatar feldl- Ultetési
kotelezettséggel terhelt, mely cserjesorral telepitendd oly modon, hogy a novényzet vetett arnyéka
ne arnyékolja be a napelemeket és ne veszélyeztesse a vagyonbiztonsagot
g) az lltetési kotelezettségli sav legfeljebb dsszesen 10 m hosszon kapubejarat céljara megszakithato.
h) Az 6vezetben kozmiivesitettség csak a technoldgiahoz szlkséges mértékben biztositando.”

A médositas indokolésa:
A mddositas az energiabiztonsag novelése érdekében indokolt, a mddositas ennek érdekében szlikséges.

A fejlesztési cél és a tervezett allapot bemutatasa

A fejlesztési cél 4996 kW-os teljesitmény( napelemes kiser6mi Iétesitése, mely célnak a javasolt modositas
megfelel.
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Hatalyos szerkezeti tervrészlet:

X

Tervezett szerkezeti tervrészlet:
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Hatalyos szabalyozasi terv részlete:

<
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