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TELEPITESI TANULMANYTERV

1.BEVEZETES

A terUlet tulajdonosai és a Fejlesztd gazdasagi célu hasznositasra kivanjak fejleszteni
Varosfold Kozség belteriletén elhelyezkedd, a lakoteriletekkel kozvetlenil szomszédos
422/40 hrsz.-U ingatlant és annak kornyezetét. Jelen telepitési tanulmanyterv célja, hogy
bemutassa a mintegy 22 hektar alapterilety fejlesztési terUlet Uj, ipari és logisztikai
funkcidk befogadasara alkalmas strukturalis kialakitasat, figyelembe véve a térség
gazdasagi — kilonosen a kecskeméti Mercedes-Benz gyarhoz kapcsolédo beszallitoi —
igényeit.

A fejlesztési cél megvaldsitasa érdekében a terilet jelenlegi, szabalyozasi terv szerinti lako-
és védelmi erd6terilet besorolasanak modositasa szikséges. A tervezett beruhazas léptéke
és jellege miatt a Fejleszté a korabbi telekalakitasok teljes Ujragondolasat kezdeményezi,
azokat az ipari park funkcionalis és logisztikai igényeihez (igény szerinti pl. hurokrendszer(
uthaldzat, nagy alapteriletl csarnokok, 6sszeszerel6 Uzem) igazitva, biztositva a terilet
kdzvetlen és biztonsagos kiszolgalasat az 5. sz. foUt 97+423 km szelvényében tervezett Uj
korforgalmi csomdponton keresztil.

Kiemelt tervezési szempont a meglévo belterUleti lakoteriletek védelme. A Magyarorszag
és egyes kiemelt térségeinek terUletrendezeési tervérdl szdld 2018. évi CXXXIX. torvény
(Trtv.) 12. § elGirdsaival 6sszhangban, a fejlesztés soran érintett erddteriletek kivonasa
esetén a Fejleszt6 vallalja a 125%-0s mérték( erdOpdtlas teljesitését. Ennek keretében a
korabbi védelmi erdésavok egy részét — a lakoterilet hatékonyabb fizikai és akusztikai
védelme érdekében — a tervezett iparterUleten belll, a lakodvezettel hataros savban
pozicionalja Ujra. Az erdOpdtlasi kotelezettség fennmarado részét a Tulajdonos Varosfold
kozigazgatasi terlletén belil, egyéb kijeldlt helyszineken teljesiti.

A jelen tanulmanyterv megalapozza a Varosfold Kézség Onkormanyzata és a Tulajdonos
(Fejlesztd) vagy Beruhazo kozott létrejovo telepllésrendezési szerz6dést, amely rogziti az
erdételepités Utemezését, a telekalakitasi kotelezettségeket és a modositott beépitési
paramétereket, valamint az 5. sz. féutat érinté6 csomopont megvaldsitasanak és épittetoi
kijelolésének feltételeit, valamint a kdzmdifejlesztési feltételrendszert. A dokumentacio a
Tulajdonosok megbizdsabdl, 2026. juniusaban készilt, és alapjat képezi a helyi épitési
szabalyzat (HESZ) és a szerkezeti terv sziikséges modositasanak is.
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FEJLESZTESI CEL:

Az ingatlanfejlesztés elsédleges célja egy nemzetkozi autdipari sztenderdeknek megfelel6
gyarto-, osszeszerel6- és logisztikai kozpont kialakitasa Varosfold belteriletén, amely
kozvetlen stratégiai kiszolgalo hatteret biztosit a kecskeméti Mercedes-Benz gyar bovild
kapacitasaihoz.

A beruhazas a Varosfold Kozség lakdterilete mellett elhelyezkedd, sszesen mintegy 22

hektar alapteriletl (422/40 hrsz.-0) ingatlanét és kornyezetét érinti. A projekt tulajdonosi

szerkezete vegyes: a terilet mintegy 80%-a magantulajdonban, mig megkozelitdleg

20%-a az Onkormanyzat tulajdonaban van. Jelen telepitési tanulmanytervet a

magantulajdonos és az Onkormanyzat kozos szandékkal és szoros egyuttmikodésben

készitteti el, felismerve a terilletben rejl6 gazdasagfejlesztési potencialt és a térségi
jelent6ségU ipari innovacios célokat.

A tervezett fejlesztés megvalodsitasa érdekében a terilet jelenlegi telekstrukturajanak és

ovezeti besorolasanak teljes Ujragondolasa szikséges az alabbi Utemezés és miszaki

tartalom szerint:

e |. Gtem: Infrastrukturalis feltaras és kornyezetvédelem. A Gip (lIpari gazdasagi)
Ovezetbe sorolt terUlet kijeldlése. A projekt kritikus eleme a telephely és az 5-0s szamu
fout kozotti kozlekedési kapcsolat megteremtése. Ez magaban foglalja az 5-6s foUt
97+423 km szelvényében Uj, négyagu korforgalmi csomdpont létesitését a 0129 hrsz-u
Ut bekotésével és a meglévé g7+520 km szelvénybeli csatlakozas kivaltasaval.

A csomopont megvaldsitasa az 1988. évi |. tv. 29. §-a szerinti kilon épittetoi kijelolés
alapjan torténik majd. A bekotdut tervezetten dnkormanyzati tulajdonu kozut marad.
Ezzel parhuzamosan — a lakdteriletek védelmében és a Trtv. 12. § el6irasaival
0sszhangban — megkezdddik a 125%-o0s erddpdtlasi kotelezettség teljesitése, egy
intenziv, tobbszintes z6ld pufferzona létrehozasaval a lakd- és az ipari funkcid kozotti
hatarvonalon.

e IL-lll Utem: Telephelyi implementacié. A magan- és Onkormanyzati tulajdonu
terUletrészek ipari parki igények szerinti telekalakitasa, a technoldgiai szikségletet
figyelembe vevé kozmivesitett Uthalozat és a nagy alapteriletd csarnokhelyek
kijelolése. Ezt koveti a Gipe (kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorlo egyéb Ipari
gazdasagi) dvezetbe sorolt terUletek beépitése, a specialis technoldgiai felépitmények
telepitése, valamint az erddépotlas fennmaradd részének megvaldsitasa a kozség
kodzigazgatasi terlletén beldl.

A 15,68 hektaros fejlesztés kozlekedési kiszolgalasa nem allhat meg a telekhataron. A 600

méteres bekotéut és az 5-6s szamU fOuti csomopont fejlesztése olyan linearis

infrastrukturalis igény, amely tovabbi ingatlanokat érinthet, és amelyet a

telepilésrendezési szerz6désben is rogziteni kell.

A tanulmanyterv alapvetd célja, hogy szakmai alapot biztositson az Onkormanyzat és a

Magantulajdonos/Fejleszté kozotti telepilésrendezési szerz6dés megkotéséhez. A

szerzOdés keretében rogzitésre kerilnek a telekhataron kivili Utépitési és kozmifejlesztési

kotelezettségek, valamint a lakoterileti érdekeket védd specialis szabalyozasi elemek. A
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kozos fejlesztés biztositja, hogy a beruhdazas a logisztikai hatékonysag, a
kozlekedésbiztonsag és a telepllési szovetbe valo fenntarthatd illeszkedés harmas
egységeén alapuljon.

VAROSFEJLESZTESI ELONYOK

A tervezett fejlesztés Varosfold Kézség hosszu tavu gazdasagfejlesztési stratégiadjaval teljes
0sszhangban van. A beruhdzds elsédleges valaszreakcid a térségben jelentkezd, a
kecskeméti autdipari csoport bdvilésébdl fakaddo megnovekedett ipari-logisztikai
terUletigényre. A projekt megvaldsitasa és az azzal jarulékosan létrejovo
kozlekedésfejlesztési beruhazasok (az 5. sz. f6Uti csomopont és a feltard Ut fejlesztése)
Ujabb lendUletet adnak a telepilés gazdasagi diverzifikacidjanak.

A tervezett ingatlanfejlesztés biztositja az orszagos és térségi szintl jogszabalyi
iranyelvekkel valo 6sszhangot. Az allami féépitészi vizsgalat szempontjabol kiemelendd,
hogy Varosfold kozigazgatasi terUletén jelenleg nincs olyan kijelolt, de fel nem hasznalt
gazdasagi rendeltetés( terllet, amely méretében, infrastruktura-igényében és logisztikai
elhelyezkedésében (M5 autopalya és 5. sz. fout kozelsége) alkalmas lenne egy ekkora
léptékd, egybefiggd technoldgiai kdzpont és magas mindségy beszallitoi bazis
befogadasara. Ezt tamasztja ald a terllet tulajdonosi strukturdja is: a 20%-o0s
onkormanyzati részesedés garantalja, hogy a fejlesztés a telepllés kozérdekd céljaival
0sszhangban, az onkormanyzati stratégiai vagyontargyak aktiv hasznositasa mellett
valdsulhat meg.

A beruhazas megvalositasa soran keletkez6 telepilésfejlesztési elonyok az alabbiakban
osszegezhetoek:

o Infrastrukturalis értékteremtés: A tereprendezés, a kdzmUhalozat-bovités és a
kozlekedési infrastruktura (korforgalom és megerdsitett bekotdut) megteremtése
jelentds vagyoni érték( beruhazas, amely az dnkormanyzati infrastruktura-vagyont
is gazdagitja.

o Erddévédelmi és joléti funkciok: A Trtv. 12. § szerinti 125%-0s erd6pdtlas vallalasaval
a telepulés bioldgiai aktivitasértéke nem csupan megmarad, hanem mindségileg
javul. Az erd6savok tervezett pozicionalasa a lakoteriletek mentén hatékonyabb
akusztikai és vizualis védelmet biztosit a belterllet szamara, mint a jelenlegi
mezdgazdasagi teriletfelhasznalas.

o Gazdasagi és adoigyi elonyok: Az emelt technoldgiai igényszinten megvaldsuld
létesitmények jelentGs épitményado- és iparUzési adobevételt generdlnak, amely
forrast biztosit tovabbi kozségi fejlesztésekhez.

o Munkahelyteremtés: A nagy éldmunka-igény( Osszeszerel6 és logisztikai kdzpont
hosszu tavu munkalehetdséget kinal a helyi és kornyékbeli lakossag szamara.

A Fejleszték az Onkormanyzattal kdzésen kialakitott, koélcsénosen — el6nyds
telepUlésfejlesztési megallapodasra torekszenek. A kozds (80% magan, 20%
onkormanyzati) projektvezetés garanciat jelent arra, hogy a gazdasagi érdekek és a
telepUlés lakokornyezetének védelme egyensulyba keriljon, megteremtve Varosfold uj,
modern gazdasagi alkdzpontjat.
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ELOZMENYEK

A tervezési terUletet érintd ingatlan-nyilvantartasi folyamatok 2024-ben kezdédtek meg,
melynek soran a korabbi foldrészletek strukturaja a szabalyozasi terven jelolt fejlesztési
céloknak megfelel6en atalakult.

1. Telekalakitasi eljaras (2024. augusztus — oktdber)
A Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali FGosztalya a 804215/6/2024. szamu
hatarozataval engedélyezte a Varosfold belterilet 422/40 helyrajzi szamu, akkor még
0sszesen 22,1931 ha terUlet( ingatlan telekfelosztasat.
o A telekalakitast megel6zden a terilet nagyobbrészt m(velés alatti szantoként (ll. és
ll. min&ségi osztaly), kisebb részben kivett utként volt nyilvantartva.
e A folyamat alapjat a DUTINVEST Kft. altal készitett, 543/648/2024. szamon
zaradékolt valtozasi vazrajz képezte.

2. A terilet megosztasa és az Uj helyrajzi szamok keletkezése (2025. julius)
A telekalakitasi engedély végrehajtasaval a korabbi 422/40 hrsz. megszint, és a terilet
tobb U] foldrészletre valt szét. A Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal
216989/3/2025.07.07. szamu Osszefoglald hatarozata rogzitette az Uj allapotot:
e Azingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriltek az Uj alrészletek (pl. 422/41, 422/91
stb. hrsz.-ok).
e A bejegyzés soran atvezetésre keriltek az ingatlanokat terhel6 vezetékjogok is (pl.
az FGSZ Foldgazszallitd Zrt. gazszallitd vezetékére és az MVM Démasz
Aramhalodzati Kft. foldkabeleire vonatkozdan).

3. Tulajdonatruhazas és Onkormanyzati szerepvallalas
A 2025. juliusaban benyujtott B4ooE jelG adatlap (Ingatlan-vagyonszerzés bejelentése)
alapjan a projekt fontos mérfoldk6hoz érkezett a Magantulajdonos és az Onkormanyzat
egyUttmUkodésében:
o Téritésmentes ingatlanatadas: A felek k6zott 2025. junius 26. napjan létrejott egy
»Teéritésmentes ingatlan-atadasi és telepUlésrendezési szerz6dés”.
e Ennek keretében a kialakitott Uj ingatlanok egy része (példaul a 422/91 hrsz.)
ajandékozas jogcimén Varosfold K6zség Onkormanyzatanak tulajdonaba ker{lt.
e Az okirat tanuUsaga szerint az ingatlanokra vonatkozoan az ingatlanigyi hatdsagnal
mar ekkor folyamatban volt az atminésitési eljaras, amely megalapozza a jelenlegi
telepités-modositasi igényt.

Osszegzés a jelenlegi allapotrél

A fentiekben ismertetett dokumentumok és tények igazoljak, hogy az érintett terilet jogi
és mUszaki értelemben el6készitett a fejlesztésre. A projekt érettségét az alabbi
merfoldkovek tamasztjak ala:
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o A hatalyos rendezési tervhez igazodo rendezett telekszerkezet: A telekalakitasi
folyamat lezarult, a foldrészletek kialakitasa megtortént.

o Kozmivek jogi statusza: A kozmUvezetékek elhelyezkedése és jogi helyzete
rendezett, a fejlesztés infrastrukturalis alapjai biztositottak.

o Tulajdonosi konszenzus: Létrejott az a stabil tulajdonosi kozdsség (80%
maganbefektetdi, 20% onkormanyzati aranyban), amely legitim alapul szolgal a
telepUlésrendezési szerz6dés megkotéséhez és a gazdasagi 6vezetbe sorolasi eljaras
kezdeményezéséhez.

A beruhazas igy készen all a szabalyozasi folyamat elinditasara, amely Varosfold szamara
hosszu tavu gazdasagi stabilitast és modern ipari infrastruktura alapjaul szolgal.

A TERULETRENDEZES FELADATA -TERVEZESI FELADAT

A tervezési feladat a jelen telepitési tanulmanytervben bemutatni — a hatalyos jogszabalyi
kornyezetre és a szabalyozasi lehet&ségekre tekintettel — a Varosfold 422/40 hrsz.-bdl
kialakitott Uj ingatlan-struktura fejlesztési lehet6ségeit, a tervezett autdipari-logisztikai
beruhazas nagysagrendi terhelési jellemz6it, valamint a varhato fébb infrastruktura-
fejlesztési igényeket.

A cél a kordbban lako- és védelmi erdéteriletként nevesitett, de a tényleges gazdasagi

igények és a tulajdonosi szandék (8o% magan, 20% onkormanyzati egyittmUikodeés) alapjan

ipari fejlesztésre kijelolt terilet Gip (Ipari gazdasagi) Ovezetbe sorolasa.

Ezen belUl a tanulmanyterv kiemelt feladatai:

- Ovezeti valtas és szabalyozasi keretek meghatarozasa: A jelenlegi lakd- és
erd6terileti besorolas felilvizsgalata és a technoldgia-intenziv ipari hasznalathoz
(0sszeszerelés, logisztika) szikséges paraméterek meghatarozasa.

- A telekalakitas tavlati optimalizalasa: A 2024-2025-ben végrehajtott telekalakitasok
(pl. 422/41, 422/91 hrsz.) felilvizsgalata és az ipari park belsé Uthalézatahoz, valamint a
nagyméret( csarnokhelyekhez igazodo Uj struktura tavlati kialakitasa.

- Trtv. 12. § szerinti erd6potlas és lakoterileti védelem:

e Az érintett erdéterilletek 125%-0s potlasi kotelezettségének pontos szamitasa és
helykijelolése.

e A védelmi erddsavok olyan Ujrastrukturalasa, amely a meglévé belterileti
lakoteriletek szamara hatékonyabb akusztikai és vizudlis pufferzonat biztosit a
gazdasagi terUletek hataran.

- Kozlekedési kapcsolatok és kilsé infrastrukturalis igények:

e Az 5. sz. fOut és a telephely kozotti 600 méteres feltaro Ut nehézgépjarmd-
forgalomra torténd méretezése és szabalyozasa.

e Az 5. sz. f6Uti csomopont fejlesztési igényeinek vizsgalata a Magyar Kozut Zrt.
el6irasaival 6sszhangban.
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Kozmdellatottsag és kapacitasvizsgalat:
e Annak igazolasa, hogy a meglévd haldzat alkalmas-e a tervezett ipari technoldgia
(energiaigény, vizellatas) kiszolgalasara.
o A terileten atvonuld kozmivek (pl. FGSZ gazvezeték, MVM Démasz kabelek)
védotavolsagainak és a beépithetéségnek az 6sszehangolasa.
Kornyezeti hatasok és fenntarthatésag: A tervezett belsé forgalom kornyezeti
terhelésének (zaj, levegGtisztasag) elemzése, kilonos tekintettel a lakoterileti kdzelségre
és a forgalomszervezés optimalizalasara.

A tervezési feladat végsé célja egy olyan szabalyozasi javaslat kidolgozasa, amely alapjan a
Tulajdonosok, és tavlatban a beruhazék és az Onkormanyzat megkéthetik a
telepUlésrendezési szerz6dést. Ebben rogzitésre kerll a 125%-0s erd6potlas Gtemezése,
valamint a telekhataron kivili infrastruktura-fejlesztések (kilondsen az 5. sz. fouti
kapcsolat) megvalositasanak miszaki és pénzigyi feltételrendszere.
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2.A TERULET ROVID BEMUTATASA

A fejlesztési terUlet Varosfold belteriletének északnyugati részén, a meglévd lakoteriletek

-vasutvonal és 5-6sz szamu fout kozotti savban helyezkedik el. A tervezéssel érintett tomb

kozvetlendl hataros a telepulés falusias lakdovezeteivel, ugyanakkor stratégiai kozelségben

fekszik az 5. szamu féuthoz (kb. 400 m) és a kecskeméti ipari zonahoz.
A tervezési terilet kozponti egységét a korabbi 422/40 hrsz. alatti ingatlan képezi, amely a
2024—2025-ben végrehajtott telekalakitasi folyamatok eredményeként egy tobb mint 22

hektaros, 0sszefiggo fejlesztési teriletté allt ossze.

A terulet jelenlegi allapota és adottsagai:

Muavelési ag: A terilet jelentOs része korabban szantd mivelési agu volt (Il. és Ill.
mindségi osztaly), azonban a fejlesztési szandékkal 6sszhangban a mdivelés aldl valo
kivonasi és atmindsitési eljarasok mar lezajlottak.

Beépitettség: A terilet jelenleg beépitetlen, vonalas infrastruktiraval (FGSZ
gazvezeték, MVM Démasz foldkabelek) részben érintett, melyek védoétavolsagait a
tervezés soran figyelembe kell venni, vagy a nyomvonal kivaltasat el6késziteni.
Régészet: A 22 hektaros fejlesztési teriletet érintik a régészeti lelhelyek, ezért a
rendezési terv modositasa soran régészeti hatastanulmany készitésére lesz szikség.
Tovabba mivel a beruhdzas nagy feliletd foldmunkaval jar (alapozas, utépités,
kozmUvesités), a kulturalis 6rokség védelmérdl széld 2001. évi LXIV. torvény alapjan a
foldmunkak megkezdése elétt elzetes régészeti dokumentacio (ERD) készitése, illetve
a kivitelezés alatt régészeti szakfeligyelet biztositasa valhat szikségessé.
Megkozelités: A terllet északnyugati hatara mentén futd feltaré Uton keresztil
kozelithet6 meg, amely az 5. sz. fOUttal teremt kapcsolatot. A jelenlegi kozuti kapcsolat
keresztmetszete és teherbirasa a tervezett ipari forgalom kiszolgalasahoz fejlesztésre
szorul. A tanulmanyterv ennek miszaki megoldasara javaslatot tesz.
Telepilésrendezési adottsagok: A terilet adottsagait tekintve a gazdasagi fejlesztési
szandék (elhelyezkedés, logisztikai kapcsolatok) kivald. Jelenleg a hatalyos
TelepUlésszerkezeti Terv (TSZT) a terlletet megosztva, részben lakoteriletként,
részben védelmi erdoovezetkeént jeldli. A tervezett funkcid (autdipari beszallitdi bazis)
megvalodsitasahoz elengedhetetlen az 6vezeti atsorolas Gipe (kornyezetje jelent6s
hatast nem gyakorld egyéb ipari gazdasagi) kategoriaba.

A fejlesztés soran kiemelt szempont a Trtv. 12. § szerinti erd6védelem. A korabbi
telekalakitas soran (lasd 422/82-85, 422/107 hrsz.) kijelolt erdGsavok terileti
kiterjedését a 125%-o0s erddpotlasi kotelezettség mentén novelni szikséges, az
erdéallomanyt pedig a lakoteriletek kozvetlen szomszédsagaba, hogy hatékony
akusztikai és vizualis pufferzonat alkossanak.

A féldrészletek egy része (kb. 20%) a 2025.06.26-i szerzddés alapjan Varosféld Kézség
Onkormanyzatdnak tulajdonaba kerilt, a fejlesztés esd Gteme, mely a telepilésrendezési
feladatokat régziti a magantulajdonos és az Onkormdnyzat  konzorciumi
egyittmikodésében, a megvaldsitdsi szakasz az énkormdnyzat illetve beruhdzé
bevondsaval valdsulhat meg.
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A terileti adottsagok alapjan megallapithatd, hogy a tervezett gazdasagi funkcid
telepitése indokolt, azonban az intenzivebb technoldgiai hasznalat (40% feletti
beépithet6ség, megnovekedett gépjarmiforgalom) miatt a kozUti szabalyozas és
kapcsolat, valamint a lakoterUleti védGsavok (erdépotlas) preciz, jogszabalykdveto
kialakitasa a tanulmanyterv elsédleges prioritasa.

A vizsgalt terilet terileti kiterjedése. 1. abra

Y, W Y.
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HRSZ Terilet Terilet (m2) Miv. ag Bejegyzés. Hatalyos Tervezett Hatalyos Tervezett SZT
(m2) telepilésrendezési TSZT besorolas TSZT besorolas SZT besorolas besorolas
megoszlas
422/40 22 ha szanto, kivett ut
1931 m?
422/80 1ha3237m? 1ha 2861 m? szanto 467 m? vezetékjog Ma altalanos nem modosul Ma altalanos nem modosul
(2.3 min. oszt) DEMASZ mezégazdasagi mezbgazdasagi
Banyaszolgalmi jog terilet Ovezet
376 m2 Ma altalanos KOu Ma altalanos KOu-g
mezdgazdasagi kozlekedési terilet mezdgazdasagi kozlekedési ovezet
terilet Ovezet
422[81 5744 M? 5744 M? kivett kézut 581 m2 DEMASZ KOu nem mddosul KOu-5 nem mddosul
FGSZ Foldgazszallito kozlekedési terilet kozlekedési ovezet
422[82 4973 M2 140 M2 kivett beépitetlen 203 m2 DEMASZ Ev védelmi KOu Ev védelmi erdd KOu-5
terllet erdGterilet kozlekedési terilet Ovezet kozlekedési bvezet
4833 m2 Ev védelmi Gip-e Ev védelmi erdd Gip-e
Uj beép. ter. erdéterilet ipari gazdasagi terilet Ovezet ipari gazdasagi 6vezet
422/83 4896 m? 2095 M2 kivett beépitetlen Ev védelmi nem modosul Ev védelmi erdd nem modosul
terilet erdéterilet Ovezet
2801 m2 Ev védelmi Gip-e Ev védelmi erd6 Gip-e
Uj beép. ter. erdéterilet ipari gazdasagi terilet Ovezet ipari gazdasagi 6vezet
422/84 5286 m? 1133 M2 kivett kozut 96 m2 DEMASZ KOu Ev védelmi KOu-5 Ev védelmi
kozlekedési terilet erdGterilet kozlekedési ovezet erdGovezet
4092 M2 KOu Gip-e KOu-5 Gip-e
kozlekedési terilet ipari gazdasagi terilet kozlekedési dvezet ipari gazdasagi 6vezet
61m2 KOu nem mddosul KOu-5 nem maddosul
kozlekedési terilet kozlekedési bvezet
42285 9543 m? 648 m2 kivett beépitetlen 1406 m2 DEMASZ Ev védelmi KOu Ev védelmi erdd KOu-5
terilet erdéterilet kozlekedési terilet Ovezet kozlekedési Gvezet
8895 m2 Ev védelmi Gip-e Ev védelmi erd6 Gip-e
Uj beép. ter. erdéterilet ipari gazdasagi terilet Ovezet ipari gazdasagi 6vezet
422/86 9260 m? 9260 m? kivett beépitetlen Lf falusias lako terilet Gip-e Lf-4 Gip-e
terilet ipari gazdasagi terilet falusias lako dvezet ipari gazdasagi 6vezet
422/87 7070 M2 7070 M2 kivett kozUt 101 m2 DEMASZ KOu Gip-e KOu-5 Gip-e
kozlekedési terilet ipari gazdasagi terilet kozlekedésiovezet ipari gazdasagi 6vezet
422/88 8180 m? 8180 m? kivett beépitetlen Lf falusias ako terilet Gip-e Lf-4 Gip-e
terilet ipari gazdasagi terilet falusias lako dvezet ipari gazdasagi 6vezet
422/89 1513 m? 1513 m? kivett kozUt KOu Gip-e KOu-5 Gip-e
kozlekedési terilet ipari gazdasagi terilet kozlekedésiovezet ipari gazdasagi 6vezet
422/90 9049 M2 kivett beépitetlen Lf falusias ako terilet Gip-e Lf-4 Gip-e
terilet ipari gazdasagi terilet falusias lako 6vezet ipari gazdasagi 6vezet
42291 1699 m?2 kivett kézut KOu Gip-e KOu-5 Gip-e
kozlekedési terilet ipari gazdasagi terilet kozlekedésiovezet ipari gazdasagi 6vezet
422/92 9916 m? 4374 M2 kivett beépitetlen Lf falusias ako terilet nem modosul Lf-4 falusias lako nem modosul
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HRSZ Terilet Terilet (m2) Miv. ag Bejegyzés. Hatalyos Tervezett Hatalyos Tervezett SZT
(m2) telepilésrendezési TSZT besorolas TSZT besorolas SZT besorolas besorolas
megoszlas
terGlet Ovezet
1336 m2 Lf falusias ako terilet Zkk kozkert Lf-4 falusias lako Zkk kozkert 6vezet
Ovezet
3673 m2 Lf falusias lako terulet Ev védelmi Lf-4 Ev védelmi
erdGterilet falusias lako 6vezet erdGovezet
533 M2 Lf falusias lako terilet Gip-e Lf-4 Gip-e
ipari gazdasagi terilet falusias lako dvezet ipari gazdasagi 6vezet
422/93 3739 m? 630m2 kivett kozut KOu Lf falusias ako terUlet KOu-5 Lf-4
kozlekedési terilet kozlekedésiovezet falusias lako 6vezet
420 M2 KOu Ev védelmi KOu-5 Ev védelmi
kozlekedési terilet erdéterilet kozlekedésiovezet erd66vezet
2689 m2 KOu Gip-e KOu-5 Gip-e
kozlekedési terilet ipari gazdasagi terilet kozlekedésiovezet ipari gazdasagi 6vezet
422[94 6954 M2 6954 M2 kivett beépitetlen Lf falusias laké terulet Gip-e Lf-4 Gip-e
terilet ipari gazdasagi terilet falusias lako 6vezet ipari gazdasagi 6vezet
422/95 6908 m? 6908 m? kivett beépitetlen Lf falusias lako terulet Gip-e Lf-4 Gip-e
terilet ipari gazdasagi terilet falusias lako dvezet ipari gazdasagi 6vezet
422/96 6872 m?2 3911 M2 kivett beépitetlen Lf falusias lako terilet nem modosul Lf-4 nem modosul
terGlet falusias lako 6vezet
2599 m2 Lf falusias lako terUlet Ev védelmi Lf-4 Ev védelmi
erdGterilet falusias lako 6vezet erdGovezet
362 m2 Lf falusias lako terUlet Gip-e Lf-4 Gip-e
ipari gazdasagi terilet falusias lako dvezet ipari gazdasagi 6vezet
422/97 6833 m? 3893 m3 kivett beépitetlen Lf falusias lako terilet nem modosul Lf-4 nem modosul
terilet falusias lako 6vezet
2579 m2 Lf falusias lako terUlet Ev védelmi Lf-4 Ev védelmi
erdGterilet falusias lako 6vezet erdGovezet
361 m2 Lf falusias lako terilet Gip-e Lf-4 Gip-e
ipari gazdasagi terilet falusias lako dvezet ipari gazdasagi 6vezet
422[98 6862 m? 6862 m? kivett beépitetlen Lf falusias lako terilet Gip-e Lf-4 Gip-e
terilet ipari gazdasagi terilet falusias lako 6vezet ipari gazdasagi 6vezet
422/99 6915 m? 6915 m? kivett beépitetlen Lf falusias lako terulet Gip-e Lf-4 Gip-e
terilet ipari gazdasagi terilet falusias lako dvezet ipari gazdasagi 6vezet
422[100 8584 m? 632 m2 kivett kozut KOu Lf falusias ako terilet KOu-5 Lf-4
kozlekedési terilet kozlekedésiovezet falusias lakd Ovezet
420 M2 KOu Ev védelmi KOu-5 Ev védelmi
kozlekedési terilet erdGterilet kozlekedésiovezet erdGovezet
7532 m2 KOu Gip-e KOu-5 Gip-e

kozlekedési terilet

ipari gazdasagi terilet

kozlekedésiovezet

ipari gazdasagi 6vezet
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HRSZ Terilet Terilet (m2) Miv. ag Bejegyzés. Hatalyos Tervezett Hatalyos Tervezett SZT
(m2) telepilésrendezési TSZT besorolas TSZT besorolas SZT besorolas besorolas
megoszlas
422[101 6820 m? 3867 kivett beépitetlen Lf falusias ako terilet nem modosul Lf-4 nem modosul
terGlet falusias lako 6vezet
2565 Lf falusias ako terilet Ev védelmi Lf-4 Ev védelmi
erdGterilet falusias lako 6vezet erdGovezet
388 Lf falusias ako terilet Gip-e Lf-4 Gip-e
ipari gazdasagi terilet falusias lako dvezet ipari gazdasagi 6vezet
422[102 2399 m? 420 M2 kivett kozut 101 m? DEMASZ KOu Ev védelmi KOu-5 Ev védelmi
kozlekedési terilet erdGterilet kozlekedési ovezet erdGovezet
1979 m2 KOu Gip-e KOu-5 Gip-e
kozlekedési terilet ipari gazdasagi terilet kozlekedési ovezet ipari gazdasagi 6vezet
422103 6799 m?2 6799 m?2 kivett beépitetlen Lf falusias ako terilet Gip-e Lf-4 Gip-e
terilet ipari gazdasagi terilet falusias lako dvezet ipari gazdasagi 6vezet
422[104 2393 m? 420 M2 kivett kozut 101 m? DEMASZ KOu Ev védelmi KOu-5 Ev védelmi
kozlekedési terilet erdGterilet kozlekedési ovezet erdGovezet
1973 M2 KOu Gip-e KOu-5 Gip-e
kozlekedési terilet ipari gazdasagi terilet kozlekedési ovezet ipari gazdasagi 6vezet
422[105 6823 m? 6823 m? kivett beépitetlen 272 m? DEMASZ Lf falusias ako terilet Gip-e Lf-4 Gip-e
terilet ipari gazdasagi terilet falusias lako dvezet ipari gazdasagi 6vezet
422[106 8543 m? 8543 m?2 kivett beépitetlen 287 m? DEMASZ Lf falusias ako terilet Gip-e Lf-4 Gip-e
terilet ipari gazdasagi terilet falusias lako 6vezet ipari gazdasagi 6vezet
422[107 1 ha 8525 m? 1250 M2 szanto 1255 m2 DEMASZ Ev védelmi KOu Ev védelmi erd86vezet KOu-5
erdéterilet kozlekedési terilet kozlekedési bvezet
17275 M2 Ev védelmi Gip-e Ev védelmi erd6ovezet Gip-e
Uj beép. ter. erdéterilet ipari gazdasagi terilet ipari gazdasagi 6vezet
422108 6956 M2 6956 M2 kivett beépitetlen 308 m2 DEMASZ Lf falusias ako terilet Gip-e Lf-4 Gip-e
terilet ipari gazdasagi terilet falusias lako 6vezet ipari gazdasagi 6vezet
422[109 6874 m?2 2399 M2 kivett beépitetlen 574 m? DEMASZ Lf falusias ako terilet Ev védelmi Lf-4 Ev védelmi
terGlet erdéterilet falusias lako 6vezet erd66vezet
4475 M2 Lf falusias ako terilet Gip-e Lf-4 Gip-e
ipari gazdasagi terilet falusias lakoé dvezet ipari gazdasagi dvezet
422[110 6870 m? 3874 m2 kivett beépitetlen Lf falusias ako terilet nem modosul Lf-4 nem modosul
terGlet falusias lako 6vezet
2728 m2 Lf falusias ako terilet Ev védelmi Lf-4 Ev védelmi
erdéterilet falusias lako 6vezet erd66vezet
268 m2 Lf falusias ako terilet Gip-e Lf-4 Gip-e

ipari gazdasagi terilet

falusias lako 6vezet

ipari gazdasagi dvezet
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HRSZ Terilet Terilet (m2) Miv. ag Bejegyzés. Hatalyos Tervezett Hatalyos Tervezett SZT
(m2) telepilésrendezési TSZT besorolas TSZT besorolas SZT besorolas besorolas
megoszlas
422[111 1113 M2 1113 M2 kivett kozUt KOu Gip-e KOu-5 Gip-e
kozlekedési terilet ipari gazdasagi terilet kozlekedési 6vezet ipari gazdasagi 6vezet
422112 1056 m? 1056 m? kivett kdzpark Zkk Gip-e Zkk Gip-e
Uj beép. ter. kozpark terilet ipari gazdasagi terilet kozpark 6vezet ipari gazdasagi 6vezet
422[113 323 m? 323 m? kivett kézut KOu Gip-e KOu-5 Gip-e
kozlekedési terilet ipari gazdasagi terilet kozlekedési dvezet ipari gazdasagi 6vezet
422[114 1174 m? 1174 m? kivett beépitetlen Lf falusias ako terilet Gip-e Lf-4 Gip-e
terilet ipari gazdasagi terilet falusias lako 6vezet ipari gazdasagi 6vezet
422[115 1260 m? 1260 m? kivett beépitetlen Ev védelmi erdd Gip-e Ev védelmi erdd Gip-e
Uj beép. ter. terilet terilet ipari gazdasagi terilet Ovezet ipari gazdasagi 6vezet
22.1931 ha
Tervezési terileten kivili modositasok
422[79 1515 mM2 2004 M2 Lf falusias ako terilet Ev védelmi Lf-4 Ev védelmi
teriletrésze erdéterilet falusias lako 6vezet erd66vezet
422[79 427 M2 496 m2 KOu Ev védelmi KOu-5 Ev védelmi
teriletrésze kozlekedési terilet erdGterilet kozlekedési ovezet erdGovezet
081/115 28736 m2 28736 m2 Ma Eg Ma Eg
081/147 mezdgazdasagi gazdasagi terilet mezbgazdasagi gazdasagi terilet
terilet Ovezet
079/17 1064 M2 1064 M2 KOu nem modosul Ev védelmi erd6ovezet KOu-g
kozlekedési terilet kozlekedési Gvezet
079/32 4819 m2 4819 m2 Ma KOu Ma KOu-5
mezdgazdasagi kozlekedési terilet mezdgazdasagi kozlekedési ovezet
terilet Ovezet
079/23 4173 M2 4173 M2 Ma KOu Ma KOu-g
mez6gazdasagi kozlekedési terilet mez6gazdasagi kozlekedési 6vezet
terilet Ovezet

OTrT:alapjan:
Erdé csokkenés: 4973+2801+9543+18525+1260 M2 M2=37102 M2x1,25=46378 m?
Terileten belUl tervezett Uj erd6=1133+3673+420+2599+2579+420+2565+420+420+2399+2728+496+2004=21856m?
Egyéb helyen potlandd: 24522 m?

35064 m? Ev bol Gip-e Uj beép.szant. ter.

1056 m? kdzpark megszUnik
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BIA Uj beépitésre szant terilet:

s.sz. | médositas terilet meglévd bioldgiai | tervezett bioldgiai | bioldgiai
(hrsz) (m2) terulet- aktivitas | terilet- aktivitas | aktivitas
felhaszn. szorz6 | felhaszn. szorzé valtozas
1. 422/82 4833 M2 Ev 9 Egyéb ipari gazdasagi 0,4 -4,16
2. 422/83 2801m? Ev 9 Egyéb ipari gazdasagi 0,4 -2,4
3. 422/85 8895 m2 Ev 9 Egyéb ipari gazdasagi 0,4 -7,65
4. 422/107 17275 M2 Ev 9 Egyéb ipari gazdasagi 0,4 -14,86
5. 422[112 1056 m2 Zkk 6 Egyéb ipari gazdasagi 0,4 -0,59
6. 422[115 1260 m2 Ev 9 Egyéb ipari gazdasagi 0,4 -1,08
BIA 36120 0s52:-30,74
$.8Z. | mddositas terilet meglévé bioldgiai | tervezett bioldgiai | bioldgiai
(hrsz) (m2) terilet- aktivitas | terulet- aktivitas | aktivitas
felhaszn. szorzd felhaszn. szorzd valtozas
1. 1133 Kou 0,4 Ev 9 +0,97
2. 3673 Lf 2,4 Ev 9 +2,42
3. 420 Kou 0,4 Ev 9 +0,36
4. 2599 Lf 2,4 Ev 9 +1,71
S. 2579 Lf 2,4 Ev 9 1,70
6. 420 Kou 0,4 Ev 9 +0,36
7. 2565 Lf 2,4 Ev 9 +2,2
8. 420 Kou 0,4 Ev 9 +0,36
9. 420 Kou 0,4 Ev 9 +0,36
11 2399 Lf 2,4 Ev 9 +1,58
12 2728 Lf 2,4 Ev 9 +1,8
13. 2004 Lf 2,4 Ev 9 +1,32
14. 496 Kou 0,4 Ev 9 +0,43
15. 1336 Lf 2,4 Zkk 6 +0,48
16. zgiﬁzg 28736 Ma 3,7 Ev 9 +15,23
BIA 51928 +30,92

18747 m2 Lf-bol Ev erdébe=12,37
3309 M2 kozuthol Ev erdébe =2,84
1336 m2 Lf bél Zkk be=0,48

28736 m2 Ma 3,7 Ev 9 =15,23 pont
0552:30,92 pont
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Telepilésrendezési megallapitasok:

1. Meglévo allapot: Lako- és védelmi erdéterilet (Lf-4, Ev)
Aterilet jelenleg a hatélyos Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) szerint megosztott besorolasu.

Alapvetéen a telepilés lakoterileti bdvitését és annak védelmét szolgalja, az alabbi

paraméterekkel:

Besorolas: Falusias lakoterilet (Lf-4) és Védelmi erdéterilet (Ev).

Beépitési mdd: Oldalhataron allg, alacsony intenzitasu beépités.

Megengedett beépitettség: Alacsony intenzitasu (30% alatti), falusias sriseg.
Rendeltetés: Jelenleg elsésorban lakoépiletek, mezdgazdasagi tarolok és védelmi
erddk telepitését teszi lehet6vé. Ez a struktUra nem alkalmas a nemzetkdzi autdipari
beszallitoi és logisztikai igények befogadasara, mivel a lakofunkcio és a nagyizemi
technolodgia hosszu tdvon nem férne meg egymas mellett.

Tényleges helyzet: A terilet beépitetlen, nagyobbrészt mdivelés aldl kivont vagy
kivonas alatt all6 foldrészletekbdl all (pl. 422/80-115 hrsz.-ok). A korabbi
telekalakitasok mar el6készitették a teriletet a késébbi gazdasagi hasznositasra.

2. Tervezett allapot: Egyéb Ipari gazdasagi terilet (Gipe)

A tanulmanyterv célja egy modern, az autoipari technoldgiai elvarasokhoz igazodo Gipe jel

épitési Ovezet létrehozasa, amely a Trtv. 12. §-nak megfeleléen kezeli a kornyezeti

hatasokat és a telepilésszerkezeti illeszkedést:

Beépitési mdd: Szabadon allo beépités, nagy alapteriletd gyartd- és logisztikai
csarnokok elhelyezésére optimalizalva.

Tervezett beépitettség: Maximum 45%-0s beépithetéség biztositasa, amely
lehet6vé teszi a technoldgiai intenziv hasznalatot (belsé forgalommal és elegendd
rakodofelUlettel).

Erd6potlas és zoldfelilet: A meglévd erdoteriletek atsorolasaval parhuzamosan
125%-0s erd6potlas valosul meg. Az Uj védelmi erddsavok a lakodteriletekkel
kozvetlendl hataros oldalon (pufferzéna) kerilnek kijelolésre, ami garantalja a
bioldgiai aktivitasérték (BAE) névekedését és a belterilet fizikai (zaj- és por-)
védelmét. Tovabbd a (BAE) kompenzacid biztositdsa érdekében szikséges a
081/115, 081/147 hrsz terilet erdGterileti kijelolése is.

Rendeltetés: Az Uj Gvezet specialis ipari gyarto (0sszeszereld), logisztikai, raktarozasi
és kutatas-fejlesztési funkcidkat fogad be.

Epitménymagassag: A modern technoldgiai igényekhez (magasraktarozas) igazodo,
(pl. 12-16 m) a kornyezd taji adottsagokat figyelembe vevs, de a gazdasagos
Uzemeltetést lehet6vé tevo épitménymagassag meghatarozasa.

Osszeqzé megallapitas: A fejlesztési terilet jelenlegi dvezeti besorolasa gétolja a telepUlés

gazdasdgi fejlédését és a jelentkezd ipari igények kiszolgalasat. A tervezett beruhdzas
megvaldsitdsahoz a terilet dvezeti atsorolasa és a HESZ mddositasa elengedhetetlen,
amely egyuttal rendezettebb és védettebb hatarvonalat hoz létre a lakd- és a gazdasagi
zonak kozott.
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4. TELEPULESRENDEZESI ADOTTSAGOK

Vérosfold telepUlésfejlesztési koncepcidval, telepilésszerkezeti tervvel, helyi épitési
szabalyzattal és szabalyozasi tervvel rendelkezik. Integralt telepilésfejlesztési stratégia
nem készilt.
A hatélyos telepilésrendezési eszkdzok 2013-ban lettek jovdhagyva, és az OTEK 2012.
augusztus 6-an hatalyos szabalyai és jelmagyarazata alapjan késziltek.
Atelepllésen jelenleg a kdvetkez6 telepilésrendezési eszkdzok vannak hatalyban:

- A 19/2013.(Vl.12.) Kt. hatdrozattal elfogadott Varosfold Kozség telepilésszerkezeti

terve

- A3/2013 (VI.13.) Onk. rendelet Varosféld Kézség Helyi Epitési Szabalyzatardl
A magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény 229.§ (3) értelmében Varosfoldon
lehet6ség van a jelenleg hatalyos terv modositasara az orszagos telepilésrendezési és
épitési kdvetelményekrdl sz6l6 253/1997.(Xll.20.) korményrendelet (OTEK) 2012. augusztus
6-an hatalyos allapotanak megfelelSen.
A telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepUlésrendezési sajatos jogintézmeényekrol szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban R) eljarasi szabalyai szerint kell lefolytatni a mddositasi eljarast.

2013 évi Rajzi mellékletek:

Rajzi jel Rajz megnevezése Méretarany
T-1 Telepilésszerkezeti terv- M= 1:16000
SZ-1 Kozigazgatasi terllet szabalyozasi terve M= 1:8000
SZ-2 Beépitésre szant terilet szabalyozasi terve M= 1:2000

Az ovezeti el6irasok modositasa, a tervezett fejlesztésre szabott Uj épitési ovezet
kialakitasa a terilet tulajdonosanak gazdasagi teriletfejlesztési szandékai okan
indokolt.

TSZT tervlap kivonat SZT tervlap kivonat

,p ‘ ‘ .;.'2

74513 [}

352
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A hatalyos szabalyozasi terv teriletre vonatkozo el6irasai

14.A beépitésre szdant épitési ovezetek eldirasai

36. § (1) Falusias lakéteriilet épitési 6vezetbe a szabdlyozdsi terven lehatdrolt meglévé és tervezett
csalddi hdzas, kistdrsashdzas és ikerhazas beépitésd teriletek tartoznak.

(2) Teriiletén az OTEK 14. §.(2) bekezdéseiben foglalt elSirdsok szerinti épitmények helyezhetdk el.

(3) Az Lf jeld falusias lakéteriileten a k6zmdvesitettség mértéke: részleges

(4) Az épitési 6vezetben legfeljebb 2 lakdst vagy rendeltetési egységet magdba foglald épiletek
helyezheték el a telken beliili gépjarmi elhelyezés és rakoddhelyek biztositdsanak feltételével.

(5) Melléképitmények — az OTEK 31. § elSirdsai egyiittes alkalmazdsdval- a szikséges véddtavolsagok
a silé, a fold feletti folyadék és gaztdrolo kivételével és a (6) bekezdés
figyelembevételével, épitési helyen beliil szabadon elhelyezheték.

betartasaval,

(6) Tébb 6nalld épiilet épithetd. Az alaprendeltetést kiegészitd és azt szolgald funkcidju gépkocsi és
egyéb tdrold, mosdékonyha, nydrikonyha, dllattartd épiletek azon az oldalhatdron épitheték, amelyiken
az alaprendeltetésnek megfeleld lakdépiilet dll.

rrrrrr

takardsaban e rendelet 45. § (7)-(8) bekezdés eldirdsainak egyittes alkalmazasdval.

(8) A beépitési mdd sarokteleknél, amennyiben a telekméretek azt lehetdvé teszik, az eldirt beépitési
mddtdl eltéréen szabadon dlld is lehet.

(9) Pince épitése csak akkor lehetséges, ha a talajviz- és belviz viszonyok azt lehetévé teszik.

(10) Az egyes aldvezetekre vonatkozd kialakithatd legkisebb telekméreteket, a beépitési mddot, a
beépitettség megengedett legnagyobb mértékét, a megengedett legnagyobb épitménymagassdagot, a
legkisebb zéldfeliileti mértéket az alabbi tablazatbdl kell megallapitani.

Epitési 6vezet jele | kialakithatd | kialakithaté | beépitésimdéd | megengedett megengedett megengedett
legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb min. zéldfelilet
telekterilet | telekszélesség beépitettség (%)| épitménymagassdg | (a telekterilet %6-
(m2) (m) (m) dban)
Lf-4 lakdkertes 600 16 oldalhataros 30 5,5 40
18 vagy szabadon
alle

15.A beépitésre nem szant dvezetek eldirdsai
44.§ (1) A kézlekedési és kézmdterileten az OTEK 26. § (1) és (3) bekezdéseiben foglaltak
érvényesitendok.

(2) A Kbu-,n” jell kézuti kozlekedési és kzmditerilet elhelyezésére a szabalyozdsi terv abrazoldsanak
megfeleléen a kévetkezd szélességu épitési terilet biztositando:

a) Az uj Kéu-,n” teriilet szélességi méretezett értéke megmutatja, hogy a telektombdk kialakitdsakor
milyen minimalis k6zlekedési és kozmdsdvot kell biztositani.

b) A meglévé kozterilethatdr és a szabalyozdsi vonal kézétti tdvolsdg méretezése megmutatja, hogy a
mdr beépitett terileteken a kézlekedés és kozmdelldtds fejlesztésére milyen szélesséqgl savot kell
kozteriletként kialakitani.

¢) A mindkét oldalon szélesitendd kozterilet méretezett Uj szélességi méretét a kétoldali teleksav
lehetébleg azonos szélesséql savjanak kozteriletként vald kialakitdsaval kell biztositani.

d) Amely teriletre a szabdlyozdsi terv nem ir el6 méretezett szélességi értéket, ott a meglévd
kozlekedési és k6zmd teriletsav szélessége nem csokkentheté.

(3) A K6u kézuti kozlekedési és kozmUteriilet alévezetei:

a) Kéu-1, Ms jeli Budapest — Részke autdpdlya, gyorsforgalmi dt
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b) Kéu-2, 5. szamu, Budapest — Szeged — R6szke elsérendd f6Ut, orszdgos kozut

¢) Kéu-3, 54101 j. bekdtéut, orszagos mellékut,

d) K6u-4, telepiilési gydjté utak,

e) Kéu-5, eqyéb kiszolgald utak

(4) A (2) bekezdésben szerepl6 kozteriilet-szélesitéssel érintett teleksdvon

a) meglévd épitményekben épitési engedélykiteles beavatkozds csak a késébbi kdrtalanitdsi igény
kizardsaval végezhetd,

b) Uj épitmény csak a jelen rendelet szabdlyai szerint,

¢) kerités csak a szabdlyozdsi vonalon,

d) uj k6zmibekétés a szabalyozdsi vonal, mint kozteriileti telekhatdr figyelembevételével [étesithetd.

(5) A kézlekedési és kzmUterileten belil az arra mszakilag alkalmas helyeken parkoldk létesithetdk.
(6) Bdarmely ingatlan el6tt az épités dltal érintett kézlekedési teriilet jardaburkolatdt és csatlakozo
zéldfeliileteit a szomszédos ingatlanok elétti csatlakozd kézteriilet terepszintjével azonos szintben kell
kialakitani.

45. § (1) A zoldteriiletek allando névényzettel fedett kozteriletek, amelyek

a) Zkk jeld dltalanos kozkert és

b) Zkt jeld fasitott kozterilet

Ovezetekre tagolddnak.

(2) Zéldterileten elhelyezhetbk

a) a gyalogos kozlekedést, célforgalmu gépjarmi megkézelitést, parkoldst biztosito burkolat,

b) pihenést és testedzést szolgald épitmények, pihendhely, tornapalya, gyermekjatszotér,

¢) vendéglatd épiilet legfeljebb a teriilet 1 %6-dig,

d) a teriilet fenntartdsahoz sziikséges épilet,

e) telekalakitdst nem igénylé kézmd mdtdrgyak.

(3) Kézmi és egyéb épitmények elhelyezésénél be kell tartani a létesitmény érvényben lévé fdkra
vonatkozd védébtdvolsdgait. A meglévé névényallomdnyt adottsdgként kell kezelni.

(4) A megengedett legnagyobb épitménymagassdg 3,5 m.

(5) A Zkk jeli Gltaldnos kézkert Gvezet az dltalanos szint( zéldterileti ellatds terilete, ahol az OTEK 27.
§-dban foglaltakat kell alkalmazni.

(6) A Zkt jeld fasitott kozteriilet 6vezet egy-eqy lakétomb, lakoteriileti eqység k6zosségi zéldfeliilete
vagy kézlekedési nyomvonalakat kiséré fdsitas terilete. Az dvezetben nem helyezheté el a (2) bekezdés
¢) és d) pontja szerinti épitmény.

46. § (1) Az erdordl és az erdd védelmérdl szolo torvény hatdlya ala tartozd, tovabba erddsités, jovébeni
erdébtelepités céljdra kijel6lt, a szabdlyozasi tervben lehatarolt teriilet.

(2) Az dvezet az erdé rendeltetése szerint az alabbi alévezetekre tagolddik:

a) Eg jell gazdasagi erdé dvezet,

b) Ev jelii védderdé évezet,

(3) Az bvezetek teriiletén az OTEK 28.§ (3)—(4) bekezdésében foglaltak szerint lehet épitményt

elhelyezni.
(4) Az dvezetben csak attort kerités létesithetd.

47- § Mezégazdasdgi teriileteken az OTEK 29. §-dban foglaltak érvényesitendSk e rendelet szerinti
kiegészitésekkel.
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48. § (1) A mezbgazdasagi 6vezetekben szabadon dlléan, legfeljebb 5 m épitménymagassdgu - igazolt
technoldgia esetén ennél magasabb, de legfeljebb 7,5 m épitménymagassagu egylégtery csarnok -
épilet helyezheté el.

(2)*

(3) Az Ms jeld autdpadlya tengelyétdl kelet felé mért 200 m-es sdv nem beépithetd telekrészként
tartando fenn a nagysebesséql vasut teriiletbiztositdsa érdekében. A teriletsdvon csak a jévében
rendeltetést nem akaddlyozo épitmények helyezheték el, de épiilet nem épithetd.

(4)*

(5)%°

(6) A telkeknek meglévé ut esetén legaldbb 4 m széles utrdl kell megkézelithetéknek lenni.

(7) Mezbgazdasagi dvezetben meglévd vagy tervezett Ut tengelyétdl legaldbb 6 m-re helyezhetd el
kerités, kézmipdtlo berendezés, kézm({ bekétés mitdrgyai. Epilet meglévd vagy tervezett Ut
tengelyétdl legkevesebb 11 m-re helyezhetd el.

(8) Meglévé épiilet bévitése a telek barmely részén lehetséges.

(9) Mezbgazdasagi terileten telekhatdrtdl szamitva legaldbb 5 m-re helyezheté el épiilet, de 5 m-nél
magasabb épitményt a telekhatartdl legalabb annyira kell elhelyezni, amennyi az épitmény
magassaga.

50. § (1) Az altalanos mezégazdasagi ovezet (betijele: Md) vezetekben az
a) osztdssal kialakithaté telek nagysdaga (min.): 3000 m?,

b) kialakithato telek legkisebb szélessége (min.): 30 m.

(2) Az 6vezetben lakdépiilet e rendelet 58-59. §-a szerint létesithetd.

39. § (2) Ipari teriilet épitési vezetbe a szabdlyozadsi terven lehatarolt, a transzformator dllomds és
kozvetlen kérnyezete, a gazatadd dllomds és kézvetlen kdrnyezete és ezek fejlesztési teriiletei
tartoznak.

(2) Teriletén az OTEK 20. §. (2), (4) bekezdéseiében foglalt elSirdsok szerinti épitmények helyezhetdk el.

(3) Az ipari teriileteken a kézmivesitettség mértéke a rendeltetéstél fiiggben egyedileg hatdrozandd
meg, de legaldbb részleges kézmdivesités kell legyen.

(4) A sziikséges védéteriletekrél minden esetben a telken beliil kell gondoskodni.

(5) Kiilénleges védelmet igénylé Gzemi épiilet csak akkor létesithetd, ha hatdsteriiletén belil a tervezett
létesitményre nagy kdrnyezetterhelést jelentd jogerls és érvényes engedélyekkel izemelS épitmény
nincs, vagy meglévé ilyen épitmény funkcidvaltdsardl, megsziintetésérél a tervezett létesitmény
beruhdzdja gondoskodott.

(6) Kérnyezetére kiléndsen nagy kérnyezetterhelést eredményezé (izemi épiilet csak akkor létesithetd,
ha hatdsteriiletén beliil

a) lakéépiilet, lakott tanya,

b) a tervezett létesitménytél kilénleges védelmet igényld jogerds és érvényes engedélyekkel izemeld
épitmény nincs, vagy meglévé ilyen épitmény funkcidvaltdsardl, megsziintetésérél a tervezett
létesitmény beruhdzdja gondoskodott.

(7) Melléképitmények a védébtdvolsdgok betartdsdval szabadon elhelyezheték.

(8) A telekhatdr és az épitési helyen kiviili teriiletet tobbszintes ndvényzettel kell betelepiteni, de ennek
35 %-dn parkoldk és bejaro utak létesithetdk.

(9) Megengedett legkisebb oldal- és hdtsdkert méret a tervezett épilet tényleges, az adott telekhatdrra
nézé homlokzat homlokzatmagassdaganak, de legaldbb 6,0 m

(10) Az épitési vonal kialakult, vagy Uj épités esetén az utcai telekhatdrtol szamitott 10 m elGkerttel.
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(11) Az egyes Ovezetekre vonatkozo beépitési modot, a kialakithato legkisebb telekteriileteket, a
beépitettség megengedett legnagyobb mértékét, a megengedett legnagyobb épitménymagassdgot, a
legkisebb zéldfeliileti mértéket az aldbbi tabldzatbdl kell megallapitani.

Epitési 6vezet jele | kialakithatd | beépitésimdd | megengedett megengedett megengedett
legkisebb legnagyobb legnagyobb min. zéldfeliilet
telekteriilet beépitettség (%)| épitménymagassdag (a telekteriilet %-aban)
(m2) (m)
Gipe-1 1500 szabadon allo 45 9,0% 25
Gipe-3 3000 szabadon allo 50 9,0% 25

5.A TERULETRENDEZESI TERVI KORLATOK ES LEHETOSEGEK A MAGASABB RENDU

JOGSZABALYOK ALAPJAN

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX. torvény telepulési térség teriletfelhasznalasi kategdriaba tartozik.
A tervezet modositas megfelel a teriletrendezési torvény teriletfelhasznalasanak.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terUletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX torvény és a BKMTrT 2/2024. (ll. 26.) rendelete alapjan: Az ovezeti tervlapok
alapjan megallapithatd, hogy Varosfold mddositasi terilete az MATrT és a BKMTrT alapjan
9 kilonboz6 térségi 6vezet érinti.

2018. évi CXXXIX. torvény és a BKMTrT 2/2024. (ll. 26.) rendelet el6irasai alapjan

érintett térségi ovezetek:

Orszagos Teriletrendezési Terv - orszagos és megyei 6vezetek

2. 6kologiai halozat 6koldgiai folyosojanak 6vezete (érintett)
3. 6koldgiai haldzat pufferteriletének dvezete (nem érintett)

Varosfold Modositasi
telepUlés terilet
3. melléklet:
1.0koldgiai halozat magteriletének dvezete (nem érintett L. L.
g 9 ( ) érintett | nem érintett

2.kivald termdhelyi adottsagu szantok dvezete, BKMTrT 3. melléklet

nem érintett

nem érintett

2. j6 termd&helyi adottsagu szantoterilet (1. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM

rendelet), BKMTrT 3. melléklet

, érintett nem érintett
rendelet), BKMTrT 3. melléklet
3.erd6k ovezete, BKMT(T 3. melléklet érintett nem érintett
.erdételepitésre j It terUlet 6 . mellékl .(VI.14) MVvM L. L.
3.erdGtelepitésre javasolt terilet 6vezete (2. melléklet 9/2019.(VI.14) Mv Srintett nem érintett

4.tajképvédelmi terilet dvezete
(3. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet), BKMTrT 3. melléklet

nem érintett

nem érintett

5. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terlletek dvezete altal érintett
telepilés, BKMTrT 3. melléklet

nem érintett

nem érintett

6.vizmindség-védelmi terilet vezete (4. melléklet 9/2019.(VI.14) MVM
rendelet), BKMTrT 3. melléklet

érintett

érintett

3. melléklet

7. nagyvizi meder ovezete (5. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet), BKMTrT

nem érintett

nem érintett

8. Honvédelmi és katonai célu terilet dvezete* BKMTrT 3. melléklet

érintett

érintett

21



Varosféld Telepitési tanulmanyterv a422/40 hrsz.-u .terliletére vonatkozoéan.

térségi ovezetek

9. dsvanyi nyersanyagvagyon Ovezete * -- --

10.rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete + -

11. tanyas teriletek ovezete* + +

12. foldtani veszélyforras terilet Gvezete* - --

*Telepilés teljes terlletével lehatarolt Gvezet

Egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek

13. Varoskornyéki telepilésegyittesek dvezete* (3. melléklet) + +

14. KGl6nleges eszkdzokkel fejlesztendd teriletek dvezete* (3. melléklet) - -

15. GépjarmUgyartasi beszallitdi terilet Ovezete* (3. melléklet) + +

16. Hid gazdasag fejlesztési korzet Ovezete* (3. melléklet) - -

17. EgyUtt é16 négy varos térségének dvezete* (3. melléklet) - -

18. Kotottpalyas gazdasagi terilet dvezete *(3. melléklet) + +

19. Altaldnos turisztikai fejlesztés 6vezete* (3. melléklet) - -

20. Pusztai turizmusfejlesztés dvezete* (3. melléklet) -- --

21. Pincefalvak dvezete* (3. melléklet) -- --

22. Gyogyhelyek és gydgyfird6k dvezete* (3. melléklet) - -

23. Duna menti térség Gvezete* (3. melléklet) - -

24. Naturpark terilet 6vezete* (3. melléklet) -- --

25. Napelem park elhelyezésére vizsgalat ala vonhato telepilések dvezete* + +

26. Geotermikus energiahasznositasat szolgalo dvezet* (3. melléklet) -- --

27. Klimavaltozassal fokozottan érin tett térség 6vezete* (3. melléklet) + +
*TelepUlés teljes teriletével lehatarolt ovezet

Az oOvezeti tervlapok alapjan megallapithato, hogy Varosfold mddositasi terileteit az
MATIT és a BKMTrT alapjan kilenc térségi 6vezet érinti.
- 6. vizminOség védelmi terilet dvezete (4. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet),

BKMTrT 3. melléklet)

- 8. Honvédelmi és katonai célu terilet ovezete* (BKMTrT 3. melléklet)

- 11.Tanyas terUletek 6vezete*(3. melléklet)

- 13. Varoskornyéki telepilésegyittesek ovezete* (3. melléklet)

- 15. GépjarmUgyartasi beszallitdi terilet 6vezete* (3. melléklet)

- 18. Kotottpalyas gazdasagi terilet 6vezete *(3. melléklet)

- 25.Napelem park elhelyezésére vizsgalat ala vonhato telepUlések dvezete*(3.
melléklet)

- 27.Klimavaltozassal fokozottan érin tett térség dvezete* (3. melléklet)

A fenti 6vezeti érintettségek ko6zil az alabbiak:

Varoskornyéki telepilésegyittesek 6vezete- igazolas

#9-§ (1) A 3. melléklet 13. pontjaban feltiintetett Vdroskérnyéki telepilésegyittesek Ovezetéhez tartozo
telepilések telepiilésfejlesztési koncepcidja, integrdlt telepilésfejlesztési stratégidja, telepilésfejlesztési terv
készitése sordn — a hatdlyos jogszabalyban eldirt fejezeteken tul — olyan fejezetet is késziteni kell, amely a terv
tipusanak megfeleléen, az érintett telepilésekkel valo egyeztetések alapjan azt tartalmazza, hogy a varos és a
vonzdskérzetéhez tartozo telepiilések milyen mddon tervezik fejleszteni a vonzdskérzet szamdra nydjtott
szolgaltatdsokat, legalabb a kbzépfoku oktatdsi és egészségligyi létesitmények, a munkahelyek, és a rekredcids és
szabadiddeltéltési lehetdségek, tovabbd a varostérség belsé kbzlekedési infrastrukturdja tekintetében.”
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A tervezett fejlesztés megfelel6sége: Varosfold a kecskeméti varostérség szerves része,
igy a tervezett beruhdzas az Ovezeti elbirasokkal 6sszhangban az aladbbi varostérségi
funkciokat er0siti:

o Munkahelyteremtés és gazdasagi vonzerd: A tervezett 15,68 hektaros ipari és
logisztikai kozpont jelentds szamu Uj munkahelyet hoz létre, amely nemcsak
Varosfold, hanem a szomszédos Kecskemét és a kiskunfélegyhazi jaras
munkavallaloi szamara is elérhetd. Ezaltal a fejlesztés csokkenti a kdzponti varos
(Kecskemét) belterUleti ipari terhelését, mikdozben a vonzaskorzetben tartja a
gazdasagi aktivitast.

o Varostérségi kozlekedési infrastruktura: A beruhazas keretében megvalosulo
kozuti fejlesztések — kilondsen az 5. sz. fO6ut varostérségi szakaszan tervezett
csomoéponti beavatkozasok (kdrforgalom) — javitjak a térség belso elérhetéségét és a
tranzitforgalom biztonsagat.

e Szolgaltatasok fejlesztése: A telepilésrendezési szerzédés keretében megvaldsuld
kozm(- és Utfejlesztések kozvetve javitjdk a kornyezd gazdasagi terUletek
infrastruktura-ellatottsagat is, elSsegitve a varostérségi szolgaltatasi szinvonal
emelését.

o Rekreacios és joléti szempontok: A Trtv. 12. § szerinti 125%-0s erd6potlas és a
lakoterUletek  mentén  kialakitott Uj védelmi erd6savok a varostérség
zoldinfrastrukturajat gazdagitjak, biztositva a gazdasagi és rekreacios funkciok
fenntarthatod egyUttélését.

A beruhdzas er0siti a kecskeméti varostérség gazdasagi stabilitasat, csokkenti a kozponti
varos ipari terhelését, és munkahelyet teremt a vonzaskorzet szamara.

A telepitési tanulmanyterv a fentiekben részletezett mddon tartalmazza a varostérségi
osszefiggéseket, igy a terv a Varoskornyéki telepilésegyittesek ovezetének elSirasai
szempontjabdl megfelel.

Gépjarmigyartasi beszallitoi terilet 6vezete- igazolas

«7-§6) A 3. melléklet 15. pontjaban feltintetett Gépjarmigydrtdsi beszdllitoi terilet Gvezetébe tartozd
Agasegyhdza, Ballészég, Bugac, Bugacpusztahdza, Felsélajos, Filléphdza, Filépjakab, Helvécia, Izsdk,
Jakabszallas, Kecskemét, Kerekegyhdza, Kiskunfélegyhdza, Kunszallds, Laddnybene, Lajosmizse, Lakitelek,
Nyarlérinc, Orgovany, Szentkiraly, Tiszakécske és Varosfold telepilések kézigazgatdsi teriletén belil a
gépjarmdlgyartdsi  beszallitast szolgalo létesitmények szamdara alkalmazhatd, olyan, lehetlség szerint
barnamezés teriileteken, amelyek nem terhelik a telepilés lakokornyezetét, és a kérnyék telepiiléseirél kozbsségi
kézlekedéssel is jol elérhetbk.”

A tervezett ipari és logisztikai fejlesztés a megyei teriletrendezési terv beszallitoi dvezeti
el6irasainak az alabbiak szerint felel meg:

o Terilethasznalati megfelel6ség: A beruhazas Varosfold kozigazgatasi teriletén,
korabban mar beépitésre szantként kijelolt és telekalakitassal el6készitett (422/40
hrsz. és alrészletei) terileten valdsulhat meg. A projekt kiaknazza a mar meglévo
infrastruktura-kapacitasokat, igy eleget tesz a ,lehetéség szerint barnamez4s”
jellegl hasznositas elvének.
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o Lakdkornyezet védelme: A tervezett gazdasagi tevékenység a kozvetlen
lakoterUletektdl erdopotlassal kialakitott védelmi erddsavval szeparalt. Az erd6sav
elhelyezkedése biztositja az akusztikai és vizualis védelmet.

o Kozlekedési kapcsolatok: A fejlesztés kilon feltard Uton (5. sz. foUti csatlakozassal)
kozelithetd meg, elkerilve a lakodvezeti utcak forgalmi terhelését. A helyszin az s.
sz. f6ut menti autobusz-megallok kozelsége révén a kornyezd telepilésekrdl
kozosségi kozlekedéssel is jol elérhetd, biztositva a munkaeré fenntarthato
mozgasat.

A bemutatott fejlesztés a GépjarmUgyartasi beszallitoi terilet Ovezetének elSirasai
szempontjabdl maradéktalanul megfelel, tamogatja a térségi gépjarmdipari klaszter
(Mercedes-Benz) bovilését, mikozben garantalja a telepUlési szovet védelmét.

Kotottpalyas gazdasagi terilet 6vezete- igazolas

«7- §€) A 3. melléklet 18. pontjdban feltintetett Kétottpdlyds gazdasdgi teriilet 6vezetébe tartozé Bdcsalmds,
Bdcsbokod, Baja, Balotaszallds, Csengdd, Felsélajos, Fildpszallas, Gatér, Harkakétény, Janoshalma,
JaszszentlaszIlo, Kecskemét, Kelebia, Kiskérds, Kiskunfélegyhaza, Kiskunhalas, Kiskunmajsa, Kisszallds,
Kunfehérto, Kunszentmiklos, Lajosmizse, Lakitelek, Mélykut, Nyarldrinc, Petdfiszallas, Pirtd, Soltszentimre,
Soltvadkert, Szabadszallds, Tiszaalpdr, Tiszakécske és Varosfold kézigazgatdsi teriletén belil barnamezds, vagy
a telepilés beépitett teriiletéhez csatlakozo teriiletrészén alkalmazhatd, a mikédS vasutdllomads felvételi
épiletének kijaratatol a telek bejaratdig a legrévidebb gyalogos megkézelitési uton mérve legfeljebb 500 m-es
tdvolsdgon belil.”

A tervezett fejlesztés megfelelésége: A tervezett ipari és logisztikai fejlesztés a
kotottpalyas gazdasagi ovezeti elSirdsoknak az alabbi tények alapjan felel meg:

o Terileti elhelyezkedés: A fejlesztéssel érintett 422/40 hrsz.-U ingatlan (és az abbdl
kialakitott alrészletek) kozvetlenil csatlakozik Varosfold beépitett belterileti
hatarahoz, igy eleget tesz a ,beépitett terllethez csatlakozo” kritériumnak.

o Vasuti kapcsolat és tavolsag: A fejlesztési terilet északnyugati hatara a Varosfold
vasutallomas kozvetlen kornyezetében taldlhato. A vasutallomas felvételi épiletétdl
a tervezett ipari park legkozelebbi telekhataraig/bejarataig meért gyalogos
megkozelitési tavolsag a meglévd és tervezett Uthalozaton (pl. a 422/91 és 422/81
hrsz.-U kdzutakon keresztil) belil marad az 500 méteres hatarértéken.

e Szinergia a kotottpalyas kozlekedéssel: Az 6vezeti besorolas lehetévé teszi, hogy
a gépjarmuipari beszallitoi tevékenység munkavallaloi bazisa ne csupan kozuton,
hanem a Budapest—Kecskemét—-Szeged vasutvonal igénybevételével, fenntarthato
maodon érje el a munkahelyét. Ez kdzvetlen valasz a jogszabaly altal elvart kozosségi
kozlekedési fokuszu teriletfejlesztésre.

A terilet a varosfoldi vasutallomastdl soo méteren belili savban helyezkedik el, igy
tamogatja a fenntarthatd, vasuti alapu munkaba jarast. A kotottpalyas gazdasagi terilet
ovezetének el6irasai szempontjabol megfelel.
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Uj beépitésre szant terileti kijelolés feltételrendszere jelen tervmodositasra
vonatkozoan:

Varosfold belteriletén egy komplex gazdasagfejlesztési projektet készitink eld. A tervezett

modositas soran a jelenlegi Lf (falusias lako) és Ev (védelmi erdd) rendeltetésy teriletek
egy részén Gip (ipari gazdasagi) ovezetet jeldl ki a terv.

Mivel a védelmi erd6 és kozkert athelyezésével eddig beépitésre nem szant teriletek valnak
gazdasagi (Gipe) 6vezetté, az eljaras a hatalyos jogszabalyok értelmében ,Uj beépitésre
szant terilet kijelolésének” mindsil.

Az erdéterilet (beépitésre nem szant) gazdasagi teriletbe (beépitésre szant) torténd
atsorolasat a Méptv. és a 419/2021. Korm. rendelet alapjan bioldgiai aktivitasértékkel
kompenzalandd terUletnek tekintjik. Ezt a kompenzacidt részben a fejlesztési terileten
belGli zold pufferzonak kialakitasaval, részben a telepilés kozigazgatasi teriletén belUli
(081/115, 081/147 hrsz ) erdételepitéssel teljesiti a terv.

Lakoterilet atsorolasa: A jelenleg is beépitésre szant kategoriaba tartozo lakéterilet
gazdasagi teriletté tortén6 atmindsitése esetén — mivel nem torténik Uj beépitésre szant
teriletbe vonas nem keletkezik BAE szamitasi és kompenzacids kotelezettség.

2023. évi C. torvény (A magyar épitészetrdl szol6 torvény) — A takarékos foldhasznalat
prioritasa

A torvény 2024. oktober 1-jétdl hatalyos részei alapjaiban irjak felul a fejlesztési teriletek
kijelolését.

o Uj beépitésre szant terilet kijeldlésére csak a takarékos féldhasznalat elvének

figyelembevételével kerilhet sor, ha a cél a telepilésen belGli_mGvelésbdl kivont

beépitésre szant teriletek intenzivebb hasznalataval vagy barnamezds teriletek

felujitasaval nem érheto6 el.

o A ,belterileti els6dlegesség” elve alapjan Uj beépitésre szant terilet kilterileten
(vagy korabbi mezégazdasagi/erd6 rendeltetés helyén) csak akkor jelolhet6 ki, ha a
telepilés belterUleti tartalékai kimeriltek.

o Az Ujbeépitésre szant terilet kijelolésének feltétele a bioldgiai aktivitasérték szinten
tartasa vagy novelése (kompenzacio), amelyet a tanulmanyterv a +0,18 pontos
pozitiv egyenleggel igazol.

2023. évi C. torvény 7.§ (2) igazolasa:

»(2) Zoldteriilet bvezetbdl, mezbgazdasdgi teriilet Gvezetbdl és erddteriilet Gvezetbdl Uj beépitésre szant

teriletet, vagy kilonleges beépitésre nem szant teriiletet kijel6lni nem lehet, kivéve, ha legalabb az yj
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kijelbléssel azonos mértékd és legalabb azzal megegyezé bioldgiai aktivitds értékd zéldterilet bvezet,

mezéqgazdasdgi terilet 6vezet vagy erdéterilet Gvezet keriil csereteriiletként kijelélésre az uj beépitésre

szant terilet kijel6lésével azonos telepilés kézigazgatdsi teriiletén beliil. Amennyiben a csereterilet

zoldteriilet 6vezetként keril megvaldsitasra, a zéldteriletnek alkalmasnak kell lennie az dltalanos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél szolé kormdanyrendeletben meghatdrozott kbzkerti vagy
kézparki funkcid ellatdasdra.”

A jogszabaly értelmében erd6- vagy zoldterilet Gvezetbdl Uj beépitésre szant terlletet csak
akkor lehet kijelolni, ha azzal azonos mértékl és értékl csereterilet kijelolésére kerdl sor
azonos kozigazgatasi terileten belul.

A terv a gazdasagi terilet bovitése érdekében a hatalyos tervben 35064 m2-en jelolt
védelmi erd6t és 1056 m2-en jelolt kozkert terUletet (6sszesen 36120 m?) gazdasagi
ovezetbe sorolja.

A kompenzaciot részben a mddositasi terileten belUl, részben a belterilet déli hataraban
biztositja: A jelenlegi Lf (lakd) épitési 6vezetbél, KOu kozlekedési és Ma mezdgazdasagi
terUletbdl 5o592 m? védelmi erd6t és 1336 m? kozkertet (6sszesen 51928 m?) jeldl ki.
Ezzel a teriletcsere (125%-0s mértékben) és a bioldgiaiaktivitas-érték megfelel6sége
biztositott.

2023. évi C. torvény 8. § [Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozé kovetelmények
igazolasa:

8.§.,(1) A zoldteriilet 6vezet nagysaga

a) a telepiilés kozigazgatdsi teriletén belil 6sszességében nem csokkenhet, és

b) a telepilésen — ha térvény ennél szigorubb szabdlyt nem dllapit meg — nem lehet kevesebb a
telepilés beépitésre szant teriiletének 3 szazalékandl.

(2) Ha jogszabdly uj beépitésre szdnt teriilet kijelolését nem tiltja, a telepilésrendezési tervben uj
beépitésre szant teriletet a kévetkez6 szempontok alapjan kell kijel6lni:

a) a lakdterilet épitési Ovezeteknek és a vegyes teriilet épitési 6vezeteknek csatlakozniuk kell a
meglévé telepilési teriilethez,

b) a telepiilések beépitésre szdnt teriileteinek 6sszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges — beépitésre
nem szdnt teriletekbdl dlld, a szomszédos telepilések beépitésre szant teriletei k6zott mért legalabb
500 méteres zoldgydrivel kell korbevenni, amely a telepilési zéldinfrastruktura részét képezi és az uj
kijelolést kévetben is megmarad a szomszédos telepilésekkel torténé 6sszenéveés elkerilése érdekében,
és

¢) ha a tervezett uj beépitésre szant terilet 5 km-es kérnyezetében, az adott telepiilés kdzigazgatdsi
teriletén belil az adott fejlesztés megvaldsitdsdra alkalmassa tehetd 9. § szerinti barnamezés terilet
van, akkor Uj beépitésre szant terilet csak kiemelt kézérdek esetében jel6lhetd ki.”

A TEKA 13.§ (7) bekezdése felmentést ad a 2023. évi C. torvény 8.§ b) pontja alol:
~Ha a hatalyos telepilésrendezési eszkdz, telepilésterv alapjdn a telepilés zéldteriletének mérete nem
ériel a Méptv. 8. § (1) bekezdés b) pontjaban meghatdrozott ardnyt, akkor annak nagysdga tovabb nem
cskkenthetd, és Uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén legalabb a hatdlyos telepilésrendezési
eszkozben, telepiléstervben szerepld ardnyt meg kell tartani.”

8.§ (1-2) igazolasa:
Zoldterileti mérleg: A torvény 8. § (1) bekezdése el6irja, hogy a zoldterilet mértéke

Osszességében nem csokkenhet. Bar a telepUlés zoldterileti aranya a torvényi 3%-os
minimum alatt van, de ezzel 6sszefiggésben teljesil a 419/2021. (VIl.15.) Korm. rendelet
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(2a) elbirasa is, mely szerint a zoldterilet beépitésre szant terilethez viszonyitott
szazalékanak megallapitasa soran, a zoldterUlet Ovezet mellett az erd6terilet Gvezetét és a
természetkozeli terilet Ovezetét is figyelembe lehet venni.

A TEKA 13. §-(7) bekezdése értelmében a zodldteriletek nagysdga tovabb nem
csokkenthetd. Mivel a terv 125%-0s mértékben pdtolja az igénybe vett zold teriletet, a
kovetelmeny teljesul.

Osszendvés elkerilése: Az Uj beépitésre szant terilet a kozigazgatasi hatartdl mintegy
1000 méterre talalhato, igy megfelel a 8. § (2) b) pontjanak.

Barnamezds teruletek vizsgalata: Varosfold kozigazgatasi terlletén belil az adott
fejlesztés megvaldsitasara alkalmas barnamezds terilet az 5 km-es kdrnyezetben nem
talalhato. A mddositas igy megfelel a 8. § (2) ) pontjanak. A gazdasagi teriletfejlesztésre
szant modositasi terlet mivelésbdl kivont belterileti terileten talalhato.

8.§ (3) igazolasa:

2023. évi C. térvény 8.§ (3) alapjan az Uj beépitésre szant teriletek kijeldlése Kt. hatarozathozatalt

igénvel az aldbbiakat igazolva szikséges:

a)az.§(2)bekezdéseben, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szamitassal igazolva, hogy a telepiilés kézigazgatasi teriletének biologiai aktivitas értéke az uj

beépitésre szantteriletkijelbléssel nem csékken,

¢) hogy Uj lakdteriilet kijelolése esetén a szildrd burkolaty Uton vald megkozelités biztositott lesz, a
kozmikapacitds a kdzmdszolgaltaté nyilatkozata szerint rendelkezésre dll — vagy ha nem all
rendelkezésre, a k6zmUpdtlé mdtargyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —, valamint az évodai,
dltaldanos iskolai és egészséqugyi alapelldtds a telepilésen vagy a kijel6lt Uj lakdteriilet legfeljebb 5 km-
es kornyezetében a kijel6lést kdvetd 3 éven belil biztositott lesz,

d) hogy a telepiilés mdr beépitésre kijel6lt teriiletén belil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel

nem érintett tertlet vagy barnamezds terilet, amely az uj beépitést eldiranyzo rendeltetésnek és

hasznalatnak megfelel, és

e) a_Magyarorszdq és eqgyes kiemelt térséqgeinek teriletrendezési tervér6l szolo 2018. évi CXXXIX.

térvény (a tovdbbiakban:Trtv.) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozo kévetelményeinek
teljesijlését.

+(4) Kiemelt kozérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjaban, a (2) bekezdésben és a (3) bekezdés c) és e)
pontjaban foglaltak teljesilése aldl az orszagos foépitész orszdgos féépitészi véleményében — részletes

indokolds mellett — felmentést adhat, amellyel szemben az dnkormdnyzati rendelet elfogaddsat
kdvetben, egyéni jogsérelem esetén az érintett birdsaghoz fordulhat vagy a térvényességi feligyeletet
gyakorld kormanyhivatalndl eljarast kezdeményezhet.”

2023. évi C. torvény 8.§ (3) a) bekezdés igazolasa:

A jogszabaly értelmében erd6- vagy zoldterilet Gvezetbdl Uj beépitésre szant terlletet csak
akkor lehet kijel6lni, ha azzal azonos mérték( és értékl csereterilet kijeldlésére keril sor
azonos kozigazgatasi terileten belil.
A terv a gazdasagi terilet bovitése érdekében a hatalyos tervben 35064 m2-en jelolt védelmi
erdét és 1056 m2-en jelolt kozkert terUletet (0sszesen 36120 m2) gazdasagi Gvezetbe
sorolja.
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A kompenzaciot részben a modositasi terileten belil, részben a belterilet déli hataraban
biztositja: A jelenlegi Lf (lako) épitési 6vezetbdl, KOu kézlekedési és Ma mez6gazdasagi
terUletbdl 5o592 m?2 védelmi erd6t és 1336 m2? kozkertet (0sszesen 51928 m?) jeldl ki.
Ezzel a teriUletcsere (125%-0s mértékben) és a bioldgiaiaktivitas-érték megfelel6sége
biztositott a 7.§ (2) el6irasainak megfelelGen.

2023. évi C. torvény 8.§ (3) b) bekezdés igazolasa:

BIA szamitas osszefoglaldja: Az igénybe vett teriletek (Ev, Zkk) pontértéke -30,74, mig a
kijelolt csereterUletek értéke +30,92. Az Osszesitett egyenleg: +0,18, tehat az aktivitasérték
nem csokken.

BIA Uj beépitésre szant terilet:

s.sz. | médositas tertlet meglévd biologiai | tervezett biologiai | biologiai
(hrsz) (m2) terUlet- aktivitas | tertlet- aktivitds | aktivitas
felhaszn. szorz6 | felhaszn. szorzo valtozas
1. 42282 4833 m? Ev 9 Egyéb ipari gazdasagi 0,4 -4,16
2. 422/83 2801 m? Ev 9 Egyéb ipari gazdasagi 0,4 -2,4
3. 422/85 8895 m2 Ev 9 Egyéb ipari gazdasagi 0,4 -7,65
4. 422/107 17275 M2 Ev 9 Egyéb ipari gazdasagi 0,4 -14,86
5. 422[112 1056 M2 Zkk 6 Egyéb ipari gazdasagi 0,4 -0,59
6. 422115 1260 M2 Ev 9 Egyéb ipari gazdasagi 0,4 -1,08
BIA 36120 0s52:-30,74
$.5Z. | modositas terilet meglévo bioldgiai | tervezett bioldgiai | bioldogiai
(hrsz) (m2) terUlet- aktivitas | terUlet- aktivitas | aktivitas
felhaszn. szorzo felhaszn. szorzo valtozas
1. 1133 Kou 0,4 Ev 9 +0,97
2. 3673 Lf 2,4 Ev 9 +2,42
3. 420 Kou 0,4 Ev 9 +0,36
4. 2599 Lf 2,4 Ev 9 +1,71
5. 2579 Lf 2,4 Ev 9 +1,70
6. 420 Kou 0,4 Ev 9 +0,36
7. 2565 Lf 2,4 Ev 9 +2,2
8. 420 Kou 0,4 Ev 9 +0,36
9. 420 Kou 0,4 Ev 9 +0,36
11 2399 Lf 2,4 Ev 9 +1,58
12 2728 Lf 2,4 Ev 9 +1,8
13. 2004 Lf 2,4 Ev 9 +1,32
14. 496 Koéu 0,4 Ev 9 +0,43
15. 1336 Lf 2,4 Zkk 6 +0,48
16. zgiﬁzg 28736 Ma 3,7 Ev 9 +15,23
BIA 51928 +30,92
ossz: +0,18
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2023. évi C. torvény 8.5 (3) d) bekezdés igazolasa:

»d) hogy a telepilés mar beépitésre kijeldlt teriletén belil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel
nem érintett terilet vagy barnamezds terilet, amely az Uj beépitést elSiranyzo rendeltetésnek és
hasznalatnak megfelel.”

A tervezett gazdasagi teriletfejlesztés kapcsan megallapithatd, hogy Varosfold
kozigazgatasi teriletén beldl, a mar beépitésre kijelolt terileteken nem all rendelkezésre
olyan szabad, épitési tevékenységgel nem érintett ingatlan vagy barnamezés terilet, amely
a tervezett nagyuzemi/logisztikai rendeltetésnek és a technoldgiai igényeknek megfelelne.
A telepilés meglévé gazdasagi teriletei jelenleg is intenziv hasznalat alatt allnak, a
tulajdonosok sajat tevékenységikkel hasznositjak és fejlesztik azokat, igy harmadik fél
szamara nem kinalnak fejlesztési alternativat.

A tervezett beruhazas elsédlegesen a mar kijelolt beépitésre szant terUleten belili
rendeltetésvaltassal valdsul meg. Ugyanakkor a funkcionalis egység kialakitasa és a terilet
gazdasagos feltarasa érdekében — a védelmi erdé6teriletek (Ev) tdji |éptéky atrendezése
mellett — kismérték{ Uj beépitésre szant gazdasagi terilet kijeldlése is szUkséges.

Fentiek alapjan igazolhatd, hogy a mddositas a 2023. évi C. torvény 8. § (3) bekezdés d)
pontjaban foglalt eléirasoknak megfelel, mivel a rendeltetés szerinti fejlesztés meglévd
beépitésre szant terileten vagy barnamezds terileten nem oldhaté meg.

A tervezett mddositas a 2023. évi C. torvény 8.§ (3)d) bekezdés eldirasanak megfelel!

2023. évi C. torvény 8.§ (3) e) pont teljesulésének igazolasa:

,12. § (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kizelebb nem

jelélhetd ki.
(2) Ha az uj beépitésre szant terilet kijelblése zéldterilet vagy erdéterilet atsoroldsaval jar,

csereteriiletként a _megsziné zéldterilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megeqyezé kiterjedésy

Zéldteriletet vagy erddteriletet kell kijel6lni, tovdbba az uj beépitésre szant teriletndvekmény

legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésy tovabbi uj zéldteriiletet vaqgy erddteriiletet is ki kell jelélni.

Csereteriletként _nem vonhatck be védett természeti teriletek, Natura 2000 teriiletek és

természetkézeli teriiletek.

(3) A zéldteriileten és az erddteriileten kiviili eqyéb beépitésre nem szant — jellemzbéen mezégazdasdgi —
teriletet csak abban az esetben lehet Ujonnan beépitésre szant teriletbe sorolni, ha

a) az uj beépitésre szant terilet kijelélésével egyidejileg a kordbban beépitésre szant teriletként
kijelolt, de még be nem épitett teriletet csereteriletként a telepilésrendezési terv zéldteriilet,
erdéteriilet, mezégazdasagi teriilet, vizgazddlkodasi terilet vagy természetkézeli terilet Gvezetbe
sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy meghaladja az djonnan kijelélt
terilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereterilet nem dll rendelkezésre, de a telepilésrendezési tervben az uj beépitésre
szant terilet kijelolésével egyidejileg a teriletnovekmény legkevesebb 25%-dnak megfelel
kiterjedésd, Uj zoldteriletet vagy erdéteriletet is egyidejileg kijelélnek azzal, hogy gazdasagi teriilet
Ovezet kijelolése esetén ez a szabaly nem alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szdnt terilettel egyidejileg kijelélésre keriild

zéldteruletnek a telepiilési 6nkormadnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepilési énkormdnyzati

tulajdonba _addsrol az 6nkormdnyzat képviseld-testiiletének telepiilésrendezési szerzdést kell kétnie
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azzal, hogy a telepilésrendezési szerzédésnek a telepilésrendezési terv elfogaddsaval egy idében kell

hatalyba lépnie.”

A 2018. évi CXXXIX. torvény (MATIT) 12. § (1)-(4) pontjainak teljesilése:
Az Uj beépitésre szant modositasi terilet a telepilési térségben helyezkedik el, nem sértve a
védelmi elGirasokat és az infrastruktura ellatas is biztosithato.

Megallapithato, hogy:

1. Atelepilés kdzigazgatasi hatarahoz 250 méternél tavolabb helyezkedik el.

2. A modositas TSZT és SZT-szerinti védelmi erdd és kozkert terilet atsorolassal jar. A
zoldterileti és erdéterUleti atsorolds, csereterilete a megszin6 zoldterilet vagy

erdéterUlet 125%-aval novelt nagysagban jeldl ki a terv zoldterUletet és erdGteriletet a

modositasi terUleten belUl és a beltertlet déli hataraban.

3. AcsereterUlet nem érint védett természeti vagy Natura 2000 teriletet.

A zoldterilet (kozkert) onkormanyzati tulajdonba adasardl vagy kozhasznalaty

maganteriletként torténd fenntartasarol a felek telepUlésrendezési szerz6désben

allapodnak meg (TEKA 32. § (1a) alapjan ,kdézhasznalat céljara atengedett terilet”

bejegyzéssel).

A tervezett mddositas a MATIT 12.§ (1)-(4) pontjanak megfelel, azzal 6sszhangban van.

4. OTEK-TEKA - Infrastrukturalis és minéségi feltételek
A kijeldlés mszaki minimumait hatarozza meg az Uj HESZ-strukturaban.

Uj beépitésre szant terilet kijeldlésének alapfeltétele az Uthalézathoz vald
megfeleld csatlakozas és a kdzmdvesités biztositasa. (A fejlesztés a 16 méteres
kodzUt szabalyozzassal és az 5. sz. f6Uti kapcsolattal ennek megfelel).

Gazdasagi rendeltetés( ovezet kijelolése esetén, ha az lakoterilettel érintkezik, a
rendelet elGirja a védotavolsagok és a védozold savok kotelez6 meghatarozasat.
Ez tamasztja ala a tervezetben szerepld 30 méteres védofasitas szikségességét.

Szakmai koncepcio és igazolas a 422/40 hrsz.-U ingatlan 6vezeti moédositasahoz

Az Uj Gip-e ovezet kijelolése mellett tanulmanyterv bizonyitja:

Régidos gazdasagi jelentdség és beszallitoi integracio: A terilet kijelolésének
elsédleges célja a kecskeméti autdipari klaszterhez kapcsolodd beszallitdi hattéripar
letelepitése. Az ingatlan fekvése és logisztikai adottsagai alkalmassa teszik a térség
meghatdrozd ipari szereplGinek kiszolgalasat, hozzajarulva Varosfold gazdasagi
alapjainak szélesitéséhez és a helyi munkahelyteremtéshez.

A fejlesztés maradéktalanul megfelel a takarékos foldhasznalat elvének, mivel a
tervezett beruhazas elsédlegesen mar kordbban muvelés aldl kivont, beépitetlen
terGUleten valdsul meg. A telepilés ezen pontjan a logisztikai alapellatottsag és az 5.
szamU fouti és a beépilt belterllet szélén lévé infrastruktira kozvetlendl
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rendelkezésre all, igy a gazdasagi terilet kijelolése nem igényel tovabbi sz(zfold-
bevonast vagy koltséges kozmu haldzatfejlesztést.
A fejlesztés soran a terileti mérleg egyensilya nem borul fel. A mddositas a

varmegyei teriletrendezési terv (korabban MATYT) keretszamain belGl marad, mivel
az Uj beépitésre szant terilet kijelolése korlatozott mértéky, célzott, és a telepilés
gazdasagi fenntarthatdsagat szolgalja. Az Uj beépitésre szant terUlet novekményét a
bioldgiai aktivitasérték szempontjabdl értékesebb védberds-telepités és a mindségi
zoldfelUleti kompenzacid szakmailag ellensulyozza.

Tudatos zonakijelolés és lakoterileti puffer: Mivel a terilet lakdovezet kozvetlen
szomszédsagaban fekszik, a szabalyozas kiemelt figyelmet fordit a funkcionalis
elvalasztasra. A korabbi erdd- és kozkertfelUletek atrendezésével az ingatlan
északnyugati hataran — a lakoterileti érintkezés teljes vonalan — egy intenziv védo-
pufferzona jon létre. Itt tobbszintes erddsités valosul meg, amely fizikai, zaj- és
latvanyvédelmi gatat képez a gazdasagi tevékenység és a lakohazak kozott.
Szabalyozott illeszkedés és konfliktuskezelés: Az illeszkedés” ebben a
kontextusban nem egy meglévd Uzemhez valo csatlakozast, hanem a lako- és
gazdasagi funkcio békés egymas mellett élésének megteremtését jelenti. A terva
korabban tagolatlan zdldterileti és gazdasagi hatarokat precizen szabalyozott
épitési Ovezeti keretek kozé szoritja, kotelez6 zoldsavok és technoldgiai
védotavolsagok eldirasaval garantalva a lakokornyezet védelmét.

Infrastrukturalis hatékonysag: A fejlesztés a mar rendelkezésre allo féuti halozat
kozelében valdsul meg, igy az autdipari beszallitoi forgalom nem terheli a telepilés
bels6 Uthaldzatat. A takarékos foldhasznalat elve mentén a beruhazas a mar feltart,
logisztikai szempontbdl optimalis terileten koncentralodik, elkerilve az Ujabb
kilteruleti sz0zfoldek bevonasat.

Terileti mérleg és kornyezeti fenntarthatdsag: A modositas soran a beépitésre
szant terilet novekményét a bioldgiai aktivitasérték szempontjabol értékesebb,
megnodvelt méretl erddsav és mindségi zoldfellet-fejlesztés ellensilyozza. A
tervezett Gip-e Ovezetben kizardlag olyan alacsony kornyezeti hatasu gazdasagi
tevékenység engedélyezhetd, amely a lakoterilet hataran megfelel a hatalyos zaj-
és kornyezetvédelmi normaknak.
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6.KOZLEKEDESI VIZSGALAT, KOZLEKEDESI JAVASLAT

6.1.KOZLEKEDESI VIZSGALAT

Ko6zuti kozlekedés:
A fejlesztési terilet orszagos gyorsforgalmi kapcsolatait az M5 autopalya és az 5. szamu

fout biztositja. A terUlet kozvetlen megkozelitése az 5. szamu fout kilterileti szakaszarol
lehetséges, amelyhez egy jelenleg maganut/kiszolgald Ut statuszu Uthaldzat csatlakozik
(érintve a 422/81, 422/87, 422/91 hrsz.-U Ujonnan kialakitott kozuti terlleteket).

Az 5. szamu fOUt ezen szakasza 2x1 savos, jelentOs tehergépjarmi-forgalommal terhelt a
kecskeméti déli ipari zéna kdzelsége miatt. Az atlagos napi forgalom (ANF) a térségben
meghaladja a 12 ooo Ej/nap értéket. A tervezési teriletet északrol és nyugatrol hatarolo
utak jelenleg burkolatlanok vagy nem megfelel6 teherbirastak a technoldgiai
szallitdsokhoz.

Az M5 autopalyahoz valo racsatlakozas és makro-elérhetdség

A fejlesztési terUlet makro-kozlekedési kapcsolatai kivaloak. Bar a vizsgalt ingatlanokrol
kozvetlen Uj csomopont nyitasa az Mg autopalyara és forgalmi szempontbdl nem indokolt,
a gyorsforgalmi halézathoz vald csatlakozds a meglévd infrastruktiran keresztil
maradéktalanul biztositott.

A tervezett ipari és logisztikai kdzpont kozvetlen kiszolgalasa az 5. szamu féut 97+423 km
szelvényében létesitendd Uj, négyagu korforgalmi csomdponton és az ahhoz kapcsolodo
600 méteres feltard Uton keresztil valosulhat meg. Ez a linearis infrastruktura-fejlesztés
biztositja a nehézgépjarmi-forgalom elvezetését a lakoteriletek érintése nélkil. Az Mg
autdpalyara torténd felhajtas észak felé a meglévd Kecskemét-Dél csomoponton, mig déli
iranyba a Kiskunfélegyhaza-Eszak csomdponton és az Uj Kiskunszallas keresztil biztositott.
Jelen tanulmanyterv megallapitja, hogy az 5-6s szamu fOut kapacitasa és geometriai
adottsagai alkalmasak a fejlesztésbdl szarmazo tobbletforgalom biztonsagos levezetésére
az autopalya-csomdpontokig.

A térségi logisztikai halézat és a makro-elérhet6ség szempontjabdl kulcsfontossagu
strukturalis elem az Ms-0s autopalya 102-es kilométerszelvényében megépilt Uj
Kunszallas csomopont, amely 2026. februar 10-én megnyilt a forgalom szamara. Az U]
csomoépont biztositja a kdzvetlen fel- és lehajtast az M5-6s autdpalyara.

Strukturalis hatas a Varosfoldi ipari parkra: Az Uj autopalya-csomopont elhelyezkedése
(102-es km-szelvény) és az ipari park 5-0s fouti korforgalmu csatlakozasa (97-es km-
szelvény) kozotti minimalis  foldrajzi  tavolsag kozvetlen, zavartalan és gyors
gépjarmuUforgalmi folyosot nyit meg a gyorsforgalmi Uthaldzat felé.
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Az Uj Kunszallas csomopont atadasaval az ipari park nem csupan a kecskeméti (északi)

iranyU autopalya-kapcsolatokra tamaszkodhat, hanem egy alternativ, kozvetlen déli agat is
kapott az M5-6s autdpalya felé.

Varosfoldre tervezett ipari

parkfejlesztés egy mar meglévd, modernizalt és
tehermentesitett térségi infrastrukturaba integralodik, amely hosszU tdvon garantalja a
beruhdzas gazdasagi fenntarthatdsagat és versenyképességét
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Kozosségi kozlekedés: A terilet kornyezetében az utasforgalmat az 5. szamu féuton
kozlekeddé helykozi autdbuszjaratok bonyolitjdk le. A legkdzelebbi megallohelyek a
belterilet hataran talalhatok. A Varosfold vasitallomas (Budapest—Cegléd-Szeged vonal) a
fejlesztési terilet bejaratatdl szamitott 5oo méteres tavolsagon belGl talalhato, ami
kiemelkedd adottsag a munkavallalok kotottpalyas elérése szempontjabdl.

Kerékparos és gyalogos kozlekedés: A terileten kiépitett gyalogos és kerékparos
infrastruktura jelenleg nem talalhato. A belterileti gyalogos halozat a fejlesztési terilet
hataran megszakad. Az 5-6s f6Ut mentén kiépitett kerékparut halad.

Parkolas: A terilet jelenleg beépitetlen, rendezett parkoldfeluletekkel nem rendelkezik.

6.2. KOZLEKEDESI JAVASLAT

Kozlekedési javaslat (Modositott: 15,68 ha, 45% beépithetdség)
Kozuti kozlekedeés:
A fejlesztési terUlet ténylegesen beépithetd része — a nagynyomasu gazvezeték védosavija

és az erdotelepitési kotelezettség (30 m széles véddsav) levonasa utan — korilbeldl 15,68
hektar. A tervezett 45%-0s beépitési intenzitas az alabbi forgalomvonzd képességet
eredményezi:
Tervezett beépités:
A 15,68 hektaros terUleten, 45%-0s beépithetdség mellett 0sszesen 70 560 m? szintterilety
ipari-logisztikai felépitmény (csarnokrendszer) alakithato ki.
Forgalombecslés (70 560 m? alapjan):
o Tehergépjarmi forgalom: ~423 tgk/nap (2 irdnyban)
o 50% kamion (211 jarmu x 3,0 Ej) = 633 Ej/nap
o 20% kozepes tgk (85 jarmU x 2,0 Ej) = 170 Ej/nap
o 30% furgon (127 jarm0 x 1,0 Ej) = 127 Ej/nap
o Teherforgalom Gsszesen: 930 Ej/nap
e Személygépjarm( forgalom: (Munkavallaldi és latogatdi forgalom)
o ~705szgk/nap (2 irdanyban) = 705 Ej/nap
Varhato forgalomnovekedés 6sszesen: ~1635 Ej/nap

Csomoponti kapacitasvizsgalat:
A mértékado draforgalom (MOF) a 45%-0s beépitési intenzitas mellett ~163-165 Ej/ora. Az

5. szamu f6ut meglévd alapterhelését és a fejlesztés generalta forgalmat figyelembe véve a
csatlakozasi pont terhelése megkdzeliti az 1325-1330 Ej/ora értéket.
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Fejlesztési javaslat:
o A forgalmi elébecslés alapjan a terilet kozuti kapcsolatat az 5. szamu féuton, az

Agrargazdasagi Ut meglevd csomodpontjanak (97 + 423 szelvény) 4 agu
korforgalomma fejlesztésével javasoljuk kialakitani. A tervezett csomdpont
kozelében az 5. szamu fouthoz nyugat feldl csatlakozo foldut 97 + 520 szelvényben
levé kapcsolata megszinik.

e Az 5. szamu fouttol a fejlesztési teriletig kiépitendd Ut kilterUleti jellegl, tervezeési
osztalya: K.VI.C., szabalyozasi szélessége 16 méter, javasolt keresztmetszete 2 x 3,5
m Utpalya, kétoldali 1,5 m széles padka, kétoldali arok.

o Tehergépjarm( fordulod szikség esetén az A. v. B verzid szerint kialakithatd.

Ko6z06sségi kozlekedési kapcsolatok:
A terUlet a 140. szamu vasutvonal Varosfold allomasatol 4 — 700 méterre van, igy kdzvetlen

utasforgalmi kapcsolatot biztosit.

A terilet dolgozdi forgalmanak lebonyolitasara az igényekhez rugalmasan alkalmazkodo
célbusz jaratok alkalmasak, az 5. szamu féuton kozlekedd helykdzi jaratok igénybevétele
nem varhato.

Autobusz-megallohelyek (buszobol)

Szakmai allasfoglalas: Mivel a fejlesztési teriletre vonatkozoan jelen fazisban még nem
ismert a konkrét betelepild vallalkozasok profilja és a leendé munkavallaléi létszam, a
kozosségi kozlekedési infrastruktura pontos igénye (igy a buszobdl szikségessége) a
késébbi engedélyezési tervek szakaszaban hatarozhaté meg pontosan.

o Bels6é hurokrendszer esetén: Amennyiben a végleges beépités soran a terileten
belli hurokrendszer( Uthaldzat alakul ki, a hivatasforgalmi autdbuszok kozvetlenil
a gazdasagi terUleten belUl kdzlekedhetnek és allhatnak meg. Ebben az esetben a
kiszabalyozott kils6 feltard Uton buszobol kiépitése szikségtelen, a megalldk a
tombdokon belll, iranyhelyesen kialakitott peronokkal oldhatok meg.

o Kuilso feltaro uti kiszolgalas esetén: Ha az autobuszjaratok nem lépnek be a
maganterlletre, a kiszabalyozott Ut mentén sziUkségessé valhat autdbusz-
megallohely létesitése. Javasolt a szabalyozasi szélességet (szabalyozasi vonalat)
Ugy meghatarozni, hogy az a jovében — az Uzemeltetdvel (Volanbusz) egyeztetett
halozati igény esetén — fizikai helyet biztositson egy szabvanyos autobusz-6bolnek
és peronnak anélkil, hogy a kisajatitasi/szabalyozasi hatarokat késébb mddositani
kellene.

Egy szabvanyos autobusz-6bol és a hozza tartozo peron méretei a kovetkezok:
Buszobol szélessége:3 méter

Utasvard peron szélessége: 2 méter (gyalogosforgalom + esetleges esObealld
helyigénye).

Ez 6sszesen:5 méter plusz szélességi igény az Ut egyik oldalan.

Buszobol szabalyozas esetén: A buszobol kornyezetében (kb. 60-70 méter
hosszon, ami magaban foglalja a belépési és kilépési atmeneti ékeket, valamint a
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12méter vagy csuklds busznal 18 méter hosszu ledlldsavot) a szabalyozasi
szélességet helyileg legalabb 20,0-21,0 méterre kell névelni az érintett oldalon.

A leendd autdbusz-megallohely kornyezetében, ahol az 6bol és a peron helyigénye
miatt a szabalyozasi szélességet egyoldalUan, legalabb 21 méterre szikséges
novelni kb. 70 méter hosszon.

Gyalogos és kerékparos kozlekedés:
A Varosfold vasutallomas felé a 16 méteres szabalyozasi szélesség lehetové teszi egy

elvalasztott gyalog-kerékparut kialakitasat a feltaré Ut mentén, amely kozvetlen és
biztonsagos kapcsolatot teremt a vasutdllomas és a gyaregységek kozott, csokkentve a
szemeélygépkocsi-forgalomtdl vald figgdséget.

Parkolas és belsé forgalmi rend:
o Személygépkocsi parkoldk: Az OTEK el&irdsai és a tobbszorés miszakrend alapjan

kb. 4oo parkolohely kialakitasa szikséges. Ezeket javasolt a gazvezeték
védoésavjanak rugalmas hasznositasaval (pl. gyephézagos burkolaty felszini
parkoloként, az Uzemeltetével egyeztetve) elhelyezni, tehermentesitve a beépithetd
terUleteket.

o Kamionparkoldk (Logisztikai puffer): A telephelyen belil, a sorompok el6tt egy 5-8
férohelyes érkezési varakozo (Check-in), a csarnokok mellett pedig tovabbi 15-20
kamion szamara alkalmas operativ parkold kialakitasa szikséges a kozterileti
varakozas elkerilése érdekében.

A zsakutca-jelleg és a tehergépjarmi-forduld szikségessége
Szakmai allasfoglalas: A feltard Ut végpontjan a vasutvonal szintbeni, vagy kilonszint(

keresztezése — a rendkivili koltségigény és az engedélyezési korldtok miatt — jelen
projektnek nem targya, igy az Ut végpontja felel meg a tervezési terilet hataranak. Kozuti
tervezési szempontbdl a nehézgépjarmivek biztonsagos visszafordulasat mindenképpen
biztositani kell. A normal teherautd 20x20 méteren tolatassal meg tud fordulni, kamionnak
eléremenetben 32- 35 méter szikséges a fordulashoz.

o Telepilésrendezési javaslat: A késobbi rugalmassag érdekében a szabalyozasi
tervben a zsakutca végén egy opcionalis forduldterilet (pl. kalapacs-forduld vagy
megfeleld sugaru korforduld) helyét célszer( fenntartani.

o Kivaltasi lehetéség: Amennyiben a késObbi részletes beépitési terv soran
bizonyitast nyer, hogy a csatlakozd ipari telkek sajat belsé Uthaldzata (belsé
korforgalom, telephelyi hurok) lehetévé teszi a tehergépjarmivek folyamatos,
tolatas nélkili eldremenetben torténé megforduldsat és kihajtasat, ugy a kozterileti
utvégi forduld kiépitése elhagyhatd, vagy annak terllete maganutként a
telekszerkezetbe integralhato.
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A lehet6ség -kalapacs fordulo B-lehetdség-korfordulo

A nehézgépjarmi-fordulé méretezése:

Mivel ipari/gazdasagi teriletr6l van sz6, a forduldt a nyergesvontatdk (16,5 m) és a

potkocsis szerelvények (18,75 m) fordulasi sajatossagaihoz (forduldkor-ivekhez) kell

méretezni.
A) Kalapacs-forduld (T- vagy Y-alaku forduld) Ez a megoldas helytakarékos, de

B)

hatranya, hogy a kamionnak tolatnia kell a megfordulashoz. Szélességi igény (szar
szélessége): A 16 méteres Utbdl kiinduld kalapacs ,fejének” (szaranak) legalabb
7,50—-8,00 méter burkolatszélességinek kell lennie, hogy a szerelvény letolathasson
vagy bedllhasson. Hosszusagi igény: A kalapacsnyulvany hossza a tengelytdl mérve
legalabb 20,0—22,0 méter legyen, hogy a 18,75 méteres szerelvény teljesen beférjen
a tolatasi mandver el6tt.

Szabalyozasi terilet: A 16 méteres utat a végponton egy 30x20 méteres téglalap
alaku kiegészit6 terilettel kell kiszabalyozni.

Korforduld (Zsakutca-végponti forduldhurok) Ez a szakmailag legkedvezdbb
megoldas, mert a kamion tolatas nélkil, eléremenetben képes megfordulni. Ennek
azonban jelentds a helyigénye. Kuilsé forduldsi sugar (R kils6): Egy
nyergesvontatonak legalabb 12,5-13,5 méteres kilsé ivsugar szikséges. Ez azt
jelenti, hogy a forduld teljes kils6 atmérdje burkolatszélen mérve legalabb 25,0-27,0
méter. Belsd zoldsziget/sugar: A belsd ivnek legalabb 5,5-6,5 méteres sugarunak kell
lennie (itt egy bejarhato, burkolt gylrit szoktak kialakitani a kamion hatso
kerekeinek).

Szabalyozasi terilet: A biztonsagi padkakkal és rézsikkel egyitt a kérfordulonal a
szabalyozasi vonalat egy legalabb 32—-35 méter atméroju korként (vagy négyzetként)
kell meghatarozni a zsakutca végén.
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Tervezett korforgalom:
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Csomopont kialakitasa korforgalommal

R

VAROSFOLD
CSOMOPONT JAVASLAT
M=1:1000
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7-KOZMUVESITESI ADOTTSAGOK ES KOZMUVESITESI JAVASLAT

A tervezett ingatlanfejlesztés (gazdaségi terilet) megvaldsitasanak alapfeltétele az OTEK
33. § és a hatdlyos TEKA el&irasai szerinti teljes kézmUvesitettség biztositasa.

A teljes kdzmUvesitettség kovetelménye alol kivételt képez a gazellatds, amennyiben az
épulet fitési és technologiai hdigényét igazoltan legalabb 50%-ban helyben elGallitott
megujuld energiaforrasbdl (hdszivattyu, szolartermia, biomassza) biztosithatjak.

A terUleten megmarado lakoingatlanok kozmuigényeit ugy kell kiszamitani és megtervezni,
hogy azok az Uj ipari fejlesztésekkel egyitt, egymast segitve mUkddjenek.

Varosfold kozigazgatasi terllete a felszin alatti viz szempontjabol érzékeny terileten
fekszik, ezért a technolodgiai tervezés soran fokozott kornyezetbiztonsagi eldirasok
alkalmazandok.

A tervezett logisztikai-gazdasagi épiletek kdzmUellatasanak alapfeltétele a szikséges
gerinc / eloszto vezetékek, valamint a telek bekoté | csatlakozo vezetékek kiépitése. A
halozati csatlakozason tul a tobbletigények kielégitéséhez a vizikozmdlvek esetében a
ténylegesen igénybe venni kivant kapacitasok utan fizetend6 kozmdifejlesztési hozzajarulas
megfizetése, mig az energiakézmlvek és az elektronikus hirkozlés tekintetében a
szolgaltatokkal kotott egyedi szolgaltatasi megallapodas szikséges.

Ezen szerzédésekben a szolgaltatok rogzitik az ellatas biztositasanak specifikus miszaki-
gazdasagi feltételeit.

Az Uj hasznositasi funkciohoz illeszkedé kdzmUmegoldasok tervezésekor a haldzati
adottsagokon feldl figyelembe kell venni a terilet természeti és topografiai jellemzdit is. Az
épitési engedélyek kiadasanak elengedhetetlen el6feltétele az ellathatdsag és a haldzati
kapacitasboOvités hitelt érdemlé igazoldsa, vagy - haldzat hianyaban — megfelel6
kozmUpdtlé mitargy alkalmazasa. A terilet kdrnyezetvédelmi érzékenysége és a hosszu
tavu fenntarthatosag érdekében egyedi szennyviztisztitd berendezések telepitése nem
javasolt.

7-1. KOZMUHALOZATI KAPCSOLATOK ES KAPACITASOK

A haldzati csatlakozasokat a meglévd belterileti haldzatok (Varosfold belterilete) és az 5-
0s szamu foUt menti infrastruktura bévitésével kell biztositani.

1. Ivovizellatas és tiziviz:
o A vizelldtdst a Varosfold belteriletérdl érkezé kozizemi haldzat (BACSVIZ Zrt.
Uzemeltetésy és onkormanyzati tulajdonu vezetékek) bévitésével kell megoldani. A
16 méter széles feltdré Ut mentén min. @ 110 KPE gerincvezetékek kiépitése
indokolt.
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Lakoterilet (1. feladat): A 40 lakasos fejlesztés vizigénye (~23,6 m3/nap) a
szomszédos utcak halézatanak bovitésével biztosithato.

Gazdasagi terilet (2. feladat): Az autoipari beszallitoi funkcio jelentds, akar 470 —
600 m3/nap (1,5 SZTM esetén) vizigényt is generalhat. Ennek biztositasahoz
szUkséges a vizellatd rendszer (vizbazis, tisztitas technoldgia, elosztd haldzat)
bovitése is.

TOziviz: Az ipari csarnokok nagy alapterilete miatt a vizellatd rendszer altal
biztosithatd vizmennyiség nem elegend6 az oltasi igényekhez. Telken beldli,
méretezett foldalatti szigetelt tiziviz-tarol6 medence és stabil oltoberendezés
(sprinkler) szivattyugéphazzal torténd kiépitése kotelezd.

Locsoldviz: Az erddpotlas és a zoldfellletek fenntartasara locsolovizként sajat furt
kUt vagy az 6sszegyUjtott csapadékviz javasolt.

2. Szennyvizelvezetés:

A keletkez6 kommunalis és technolodgiai szennyvizeket, a technologiai esetében
amennyiben szikséges megfelel6 elGtisztitast kovetden a tervezett dontden
gravitacios szennyvizcsatorna halozaton kell elvezetni.

A lakdterilet fejlesztés szennyviz elvezetési igényét a meglévé halozat kilon
fejlesztés nélkil biztositani tudja.

A gazdasagi terilet jelentds (~445 — 570 m3/nap) kibocsatasa miatt a telepulési
elvezetd haldzat (végatemeld, nyomovezeték) bovitése szikséges. Az egyedi
szennyviz elStisztitok és szikkasztok létesitése nem tamogatott.

3. Villamosenergia ellatas:

Elektromos ellatas: A gépjarmuipari beszallitdi funkcio (pl. 0sszeszerelés) kiemelt
teljesitményigényt general (~11,7 - 16,5 MW). Az ellatast Uj, 22/0,4 kV-os
transzformatorallomasokkal és a térségi kozépfesziltségl haldzat bovitésével kell
megoldani.

Megujuld energia: A csarnoktet6kon elhelyezett napelemes rendszerekkel a nappali
alapfogyasztas jelentds része (akar 30-40%-a) kivalthato.

4.Foldgazellatas:

A korabbi 422/40 hrsz. (jelenleg kialakitas alatt all6 Uj struktura) terilete szélén 2 db
orszagos jelent6ségl (Varosfold-Adony DN 600 és Varosfold-Adony DN 400)
nagynyomasu foldgazvezeték halad, melynek védétavolsaga a fejlesztési teriletet
érinti. A vezeték biztonsagi ovezetében (szolgalmi joggal terhelt sav) épitmény nem
helyezhet6 el. Itt kizardlag gyepfelilet vagy korlatozottan felszini parkold
létesithetd.

A fejlesztés "fosszilis-mentes" stratégidt kovet. Bar a terllet szélén halad a
nagynyomasu gazvezeték, az Uj csarnokok fUtését és a technoldgiai hdigényt
elsédlegesen hdszivattyUs rendszerekkel és elektromos Uton szoktak megoldani,
gazkdzm(-bovités igény esetén varhato.
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5. K6zmUvezetékek kivaltasa és védelme

A korabbi 422/40 hrsz. (jelenleg kialakitas alatt allé Uj struktura) terilete szélén 2 db
orszagos jelentoségly (Varosfold-Adony DN 6o0o és Varosfold-Adony DN 400)
nagynyomasu foldgazvezeték halad, melynek biztonsagi ovezete a fejlesztési teriletet
érinti.

o Védotavolsag: A vezeték biztonsagi Ovezetében (szolgalmi joggal terhelt sav)
épitmény nem helyezhetd el. Itt kizarolag gyepfelilet vagy korlatozottan felszini
parkolo |étesithetd.

o Elektromos kivaltas: A terilet optimalis beépithetésége érdekében a tulajdonos
kezdeményezheti a kozépfesziltségu villamos légvezeték kivaltasat és athelyezését.
Az Uj nyomvonalat a fejlesztési terilet mellett kialakitando tervezett 16 méter széles
kozut savjaban, a szolgaltatoval egyeztetett mUszaki paraméterek alapjan javasolt
kijelolni.

6. Csapadékviz-gazdalkodas

A 45%-0s beépitettség ellenére, azonban befogadd hianyaban, illetve a csapadékvizek
helyben tartasanak elve miatt a csapadékviz kezelés, hasznositas minden esetben az egyes
ingatlanok tertletén belUl torténhet. A lakd és ipari funkcio kozotti zoldsav teriletére a
z6ldsavval hatédros ingatlanok teriletérél kivezethetd csapadékviz. Ut kozterUletre a
maganingatlanokrol csapadékviz nem vezetheto.

e Zaportarozas: A maganingatlanok teriletén belll keletkezé | lefolyd nagy
intenzitasy, illetve nagy mennyiségl csapadékvizeket javasolt a keletkezés helyén,
azaz telken belil kialakitandd zaportarozoba vezetni hasznositas el6tt.

o Tisztitas: A szennyezés kockazataval jaro burkolt feliletekrél lefolyd feltételesen
szennyezett csapadékvizeket csak megfelel6 elGtisztitas (iszap- és olajfogd) utan
lehet hasznositani.

e Hasznositas: Az ingatlanok teriletén Osszegy(jtott csapadékvizeket az adott
ingatlan teruletén belll kell elszikkasztani és/vagy a zoldfeliletek Ontozésére,
burkolt felUletek portalanitasara stb. hasznalni.

7.2. BECSULT KOZMUKAPACITASOK OSSZESITO TABLAZATA

, Viz Szennyviz Villamos e.||[Foldgaz
Rendeltetés
(m3/nap)  |((m3/nap) (kw) (nm3/h)
Lakoterilet (40 lakas) ||23,6 ||21,8 ||2oo ||47,3
Gazdasagi terilet (1568 ha [ 1,5 6 6
0-600 - 570 11700 -16 500 ||1150
SZTM) 47 445—57 7 5 5
- - , ~12 ooo - 16
OSSZESEN (iranyadd) ~500—-630 ||~470—600 ~1200
700
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A tervezési terileten a kovetkezé kozmuigények fellépése varhato:

Termikus
L, L, Villamosenergia [|Villamosenergia |[Termikus energia L, Foldgaz
, Vizigény |[Csatornaigény |[. , o o energiaigény||. ,
40 lakas igény (kW) - igény (kW) - igény (kW) - igény
(m3/nap) [|(m3/nap) it A AR (kW) -
Kozhaldzatrdl Megujuloval Foldgaz/Villamos S (nm3/h)
Megujuloval
Lakoterulet||23,6 ||2:|.,8 ||2oo ”63,6 ||252,7 ||63,6 ||47,3 |
Becsilt kozmUkapacitasok (15,68 ha / 235 200 m? szintterilet)
. . . ) ) __|[Termikus g
. L o, Villamosenergia ||Villamosenergia [[Termikus energia L Foldgaz
Terilet Vizigény [|Csatornaigény ||. , o, L, energia igény||. ,
, igény (kW)  -|ligény (kW) -|ligény (kW) - igény
tipusa (m3/nap) ||(m3/nap) Lt - N (kW) -
Kozhaldzatrol Megujuloval Féldgaz/Villamos Lo (nm3/h)
Megujuléval
Gazdasagi
R 470 - 1 000 -
terilet 445 — 570 11700-16 500 |(3 500 -4 900 9 400 —11 500 4700 —6 900
600 1150
(SZTM 1, 5)

* Megjegyzés: A gazdasdgi teriileten a fités és technoldgia villamos/hészivattyuds alapon javasolt.

Elektronikus hirkozlés

A kecskeméti autdipar Just-In-Sequence (JIS) szallitasi igényei megkovetelik a redundans

adatkapcsolatot. A fejlesztés keretében optikai gerincvezeték kiépitése javasolt Varosfold

kozpontja feldl, a 16 méteres feltaro Ut kozmifolyosojaban elhelyezve. A telephelyen belil

5G ipari mikrocellak telepitése javasolt a logisztikai iranyitorendszerek kiszolgalasara.

7.3.KOZMU 65SZEFOGLALO

7.3.1.K6zmUhaldzati kapcsolatok, kapacitasok és szolgaltatoi allasfoglalasok

1. Ivévizellatas és tiziviz (BACSVIZ Zrt. allasfoglalasa alapjan)

Lakoterilet (40 lakas): A napi 23,6 m3nap vizigény a meglévé halozatrdl
biztosithatd. A Dedk Ferenc utca végén lévo vezetékhez csatlakozva egy Uj, kb. 710
fm hosszU korvezetéket kell kiépiteni a tervezett utcakban, visszakotve a Katona
Jozsef — Petdfi Sandor utca keresztezédésében lévé haldzatra. Ez a meglévd
telepilési kapacitasok mellett kilon vizbazis-fejlesztést nem igényel.

Gazdasagi terilet (15,68 ha): A szolgaltatd altal jelzett 140-180 m3/nap realizalhato
vizigény is meghaladja a telepulési vizm{ szabad kapacitdsait. A kiszolgalashoz a
vizellatd rendszer fejlesztése szikséges: vagy a helyi vizbazis bovitése (Uj kut/kutak
furasa, tisztitas-technologia fejlesztése, gerinchaldzat atmérd-novelése), vagy
tavvezetéki csatlakozas kiépitése a Kecskeméti Vizellaté Rendszerre.

TGziviz és locsoldviz: Az ipari funkcid miatt az ingatlanokon belil méretezett,
foldalatti szigetelt tUziviz-taroldé medencék és stabil oltoberendezések (sprinkler)
kiépitése kotelezd. A zoldfellletek ontozésére sajat furt kut vagy a csapadékviz
hasznositasa javasolt.
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2. Szennyvizelvezetés (BACSVIZ Zrt. allasfoglalasa alapjan)

o Lakoterilet (40 lakas): A 21,8 m3/nap szennyvizmennyiség a Dedk F. u. vagy a Ddzsa
Gy. u. végén Uzemeld gravitacios csatorna tovabbépitésével elvezethetd. A pontos
geodéziai adottsagok figgvényében lokalis szennyvizatemel6 Iétesitése
szUkségessé valhat.

o Gazdasagi terilet (1568 ha): A varhatd 130-170 m3/nap szennyvizkibocsatas
meghaladja a jelenlegi rendszer kapacitasat. A fejlesztés érdekében a telepulési
szennyviz végatemel6t és a nyomovezetéket bdviteni kell egészen a befogado
.Mercedes” szennyvizatemelSig. A pontos muUszaki megoldasra részletes
tanulmanyterv készitése kotelezd.

3. Villamosenergia-ellatas (MVM Démasz Aramhaldzati Kft. alapjan)

o Halozatfejlesztési kényszer: Az iparterilet jelentds villamosenergia-igénye a kozcélu
halozat jelenlegi terheltsége mellett haldzatfejlesztés nélkil nem biztosithato.

o Szikséges beavatkozasok: Uj 22/0,4 kV-os transzformatorallomasok létesitése
mellett jelentds beavatkozasokra van szikség a kozcélu kozép- és kisfesziltségl
eloszto haldzaton (Uj halozatrészek épitése, meglévdk kivaltasa/atalakitasa). A
mogottes haldzaton alallomas-atépités is szikséges.

e Megujuld energia: A fosszilis-mentes stratégia és a halozati terhelés csokkentése
érdekében a csarnoktetékon elhelyezett napelemes rendszerek és hdszivattyuk
alkalmazasa kiemelten javasolt.

4. Foldgazellatas és nagynyomasu vezetékek védelme (MVM Egaz-Dégaz Zrt. és FGSZ
Zrt. alapjan)

o Lakoterilet gazellatasa: A lakoterilet 47,3 m3/h igénye a Katona Jozsef és Deadk
Ferenc utcakban lévé, 3 bar Gzemi nyomasu, DN32 méret( PE gazelosztd vezetékek
tovabbépitésével megoldhato.

o Gazdasagi terilet (Ipari park) ellatasa: A tervezett maximalis 1150 m3/h gazigény a
Dodzsa lakotelepet ellato, 6 bar Gzemi nyomasu, DN11o-es méret( elosztovezetékrdl
biztosithato, az Uj szilard burkolatu Ut padkajaban, azzal parhuzamosan vezetve.

e KozmUparhuzamossag és védotavolsagok (20/2022. SZTFH rendelet):

o 3 bar-os vezeték esetén épillettél 4,0 m (védelmi intézkedéssel 2,0 m)
védotavolsag tartando.

o 6 bar-os vezeték esetén épilettél 5,0 m (védelmi intézkedéssel 2,5 m)
védotavolsag tartando.

o A gazeloszto vezetékek tengelyétdl szamitott 2-2 méteres biztonsagi
Ovezetben épitési tevékenység, épitményelhelyezés és tereprendezés tilos.
Lakott terUleten kivili parhuzamos vezetésnél a DN11o-es vezetéktél mas
kézmuiveknek legalabb 1,0 m tavolsagot kell tartaniuk.

e FGSZ Orszagos Nagynyomasu Tavvezetékek (Kritikus korlatozas): A fejlesztési
terllet szélén halad a Varosfold-Adony DN 600 és DN 400 nagynyomasu
foldgazszallito vezeték.

o A vezetékek biztonsagi Ovezetében (szolgalmi sav) barmilyen épitmény
elhelyezése szigorvan tilos, itt kizarélag gyepfelilet vagy korlatozottan

felszini parkolé alakithato ki.
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o Mivel a Varosfoldi cscomdpont az orszagos rendszer kulcsfontossagu eleme, a
jovobeli fejlesztésekrdl a szallitd nem tud teljes bizonyossaggal nyilatkozni.
Kozvetlen szallitovezetéki betdplalasra az ipari park nem jogosult, mivel a
jogszabalyok alapjan kozvetlenil a szallitovezetékre csak 2000 md/h
kapacitas feletti fogyasztd csatlakozhatna, és a csatlakozasi pont nem
tartalmazhat szallitovezetéki fejlesztest.
5. Csapadékviz-gazdalkodas
Befogadd hianyaban a csapadékvizek kezelése és hasznositasa kizarolag telken beldl
torténhet. A tetdkrél és burkolt felletekrol lefolyd vizeket telken belGli zaportarozokban
kell gyGjteni. A feltételesen szennyezett (pl. parkolo) felGletekrdl szarmazo vizeket olaj- és
iszapfogd mdtargyon torténd atvezetés utan lehet csak szikkasztani vagy ontozésre
felhasznalni. Maganteriletrdl a kozutra csapadékviz nem vezetheto ki.

7.3.2. BecsUlt kozmikapacitasok osszesit6 tablazata

Rendeltetés | | Ivovizigény Szennyviz Villamosenergiaigény | Foldgazigény
Fejlesztési egység (m3/nap) kibocsatas(m3/nap) | (kW) (nm3/h)
Lakoterilet (40 lakas) 23,6 21,8 200 47,3
Gazdasagi terilet | 140—-180* 130-170 * 11700 — 16 500 1000—1150
(15,68 ha)

OSSZESEN (iranyadd) ~164 — 204 ~152 —192 ~11 900 — 16 700 ~1047 —1197

*Megjegyzés: A tdbldzat a BACSVIZ Zrt. hivatalos hdlézatvizsgadlati dlldsfoglaldsaban
szerepl6, realizalhatd kapacitdsértékeket mutatja. Amennyiben a technoldgiai tervezés sordn
az autdipari funkcio mégis eléri az elméleti maximumot (470—-600 m3/nap), ugy a Kecskeméti
Vizelldtd Rendszerre vald racsatlakozads (tdvvezeték épitése) valik kizardlagos megolddssa.

7-3.3. Ismert és becsilt koltségigények, finanszirozas

 Villamosenergia-ellatas fejlesztési kéltsége: Az MVM Démész Aramhaldzati Kft.
indikativ ajanlata alapjan a vételezési igény kapcsan felmerild csatlakozasi dij, a
halozatkivaltasok, valamint a mogottes halozati és alallomasi beavatkozasok teljes
koltségviselése a fejlesztot/Ugyfelet terheli.

o Ennek el6zetesen becsilt Osszege egyUttesen: brutté ~825.500.000 -
889.000.000 Ft (nettd 650.000.000 - 700.000.000 Ft + AFA).

o Vizikdzm{-fejlesztés finanszirozasa: A BACSVIZ Zrt. haldzatdn szikséges
kapacitasbovitések (helyi vizbazis/tisztitd ml bovitése vagy a kecskeméti tavvezeték
kiépitése, valamint a Mercedes-atemelGig tartd szennyviz-fonyomocsé bovitése)
finanszirozasahoz az Onkormanyzatnak kilénb6z6 kézponti és hazai/unios palyazati
forrasok igénybevétele szikséges, mivel a beruhazasok mértéke meghaladja a
normal Uzemeltetdi kereteket.
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8.TERMESZETVEDELMI ES KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK OSSZEFOGLALO

8.1. TERMESZETVEDELEM

A tervezési terilet nem része a Nemzeti Okoldgiai Halézat magteriletének vagy ékoldgiai
folyosojanak, tovabba nem érint Natura 2000 kijelolésy, illetve orszagos jelent6ségl védett
természeti teriletet. A terilleten ex lege védett él6hely (pl. kunhalom, forras, lap) az
Onkormanyzat, a tervez6k és a terilet tulajdonosa szamara nem ismert.

A terilet déli hataran és kornyezetében meglévé idészakos vizelvezetd arkok mentén a
hatalyos jogszabalyok szerinti véddtavolsagok betartasa szikséges. A terileten athalado
nagynyomasu gazvezeték szolgalmi joggal terhelt savja a fejlesztés soran beépitetlen
marad, ami lehetdséget ad a természetkdzeli gyeptarsulasok fenntartasara.

A lakoteriletek iranyaba eso telekhatarokon a Trtv. 12. § elGirasai szerinti 125%-0s mértékd
erdéterileti kijelolés mintegy 47%-a valdsul meg. A tovabbi erdGterileti pdtlas a belterilet
déli hataraban valosul meg a 081/115 és 081/147 hrsz-U terileten. Ez a jelent6s mérték{
fasitas nemcsak a por- és zajvédelmet szolgalja, hanem Uj, mesterségesen létrehozott
éléhelyet és zoldfolyosdt biztosit a helyi fauna szamara, javitva a térség mikroklimatikus
adottsagait.

Biologiai aktivitasérték valtozasa

A teriletek biologiai aktivitasértékének (BAérték) szamitasardl a 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet rendelkezik.

A fejlesztés soran a korabbi szanté mivelési agu teriletek kivonasra kerilnek és beépitésre
szant (Gksz) Ovezetbe sorolddnak. Az intenziv, 45%-0s beépithetéség okozta
aktivitasérték-csokkenést az alabbi tényezdk kompenzaljak:

Erdotelepités: A tervezett 125%-o0s mérték( erd6potlas magas bioldgiai aktivitasértéki
terUletet hoz létre (erd6 muvelési ag), amelynek BAérték mutatdja jelentésen magasabb a
korabbi szantoénal.

ZoldfelUleti minimum: A Szabalyozasi Tervben el6irt (minimum 25%) bels6é zoldfelileti
arany biztositja, hogy a 15,68 hektaros terileten belil a parkolok és utak mellett
0sszefiiggd, bioldgiailag aktiv felletek jojjenek létre.

Zaportarozo: A ipari park terUletén kialakitasra keril6 szikkaszté és zaportarozo
kornyezete nedvességkedvel6 vegetacionak ad helyet, tovabb novelve a diverzitast.

Mivel az erdomuvelési agba sorolt kompenzacios teriletek bioldgiai aktivitasértéke
meghaladja a beépités miatt kiesd szantoteriletek értékét, a fejlesztés a jogszabalyi
eléirdsoknak megfelel, tovabbi kilsé terUletbevonasu kompenzaciora nincs szikség.
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8.1.KORNYEZETVEDELEM

Rendeltetési korlatozasok

Az oOvezetben kizarolag olyan gazdasagi tevekenység (gyartas, Osszeszerelés,
raktarozas) folytatdsa tdmogathatd, amelynek védo6tavolsag-igénye nem nyulik tul
az ingatlan telekhataran, és nem igényel jelentés technoldgiai kibocsatassal jaro
telephelyi engedélyt.

Tiltott rendeltetések javaslata: Tilos a kdrnyezetre jelentds hatast gyakorld b(zos,
veszélyes hulladékkezeléssel jard, vagy jelentds porszennyezést okozo
tevékenységek (pl. ontode, vegyipar, hulladékfeldolgozas) telepitése.

1. Zajvédelem:

A lakoterilettel szomszédos telekhataron a mindenkor hatalyos, lakdovezetre
vonatkozo zajvédelmi hatarértékeket (nappali és éjszakai) kotelezo betartani.

A technoldgiai zajforrasokat (pl. kompresszorhaz, kiltéri gépészet, rakodérampak) a
lakoterUlettdl legtavolabbi ponton, vagy épileten belil, hangszigetelt modon kell
elhelyezni.

Logisztikai korlatozas: A nehézgépjarmi-forgalom (kamionos rakodas) éjszakai
(22:00 — 06:00) korldtozasa el6irhatd, amennyiben a zajvédelmi mérések azt
indokoljak.

Forgalomszervezés: A zajvédelmet segiti a 16 méter széles feltardé Ut és a belsé
hurokrendszer, mert igy elkerilhetd a kamionok folyamatos tolatasa (a
tolatoradarok sipold hangja az egyik legzavardbb zajforras a lakoovezetekben).
Védelmi erdésav: Ez nem csupan esztétikai elem, hanem fizikai gat a kamionok
motorzaja és a logisztikai rakodas zaja ellen.

A zajvédelem legfontosabb eszkozei: a Trtv. 12. § szerinti erdépotlas, amely
Varosfold lakoteriletei felé (északi és keleti iranyban) egy tobbszintes zold
védosavot képez. (Fontos azonban megjegyezni, hogy a névényzet telepités min.
10-15-év novekedés utan fejti ki a megfeleld védelmet, ami raadasul a téli és nyari
idészakban a lombozattol figgden valtozhat.

A telepitésnél javasolt a sUrU, aljnovényzettel kombinalt erdésav, amely az alacsony
frekvencias zajokat is hatékonyan sz0ri.

Amennyiben a technoldgiai zajszint indokolja, az erddsavval kombinaltan, a
beruhazd koltségén esztétikus zajvédo fal vagy foldmd létesitése irandd eld a
telekhataron.

2. Légszennyezettség és porszirés

”w oo

Zoldfeluleti szir6: A lakoterilettel érintkezd északnyugati telekhatar mentén
legalabb 30 méter szélességli védelmi erdoterilet telepitése, valamint a
gazdasagi  terileten belil 10 méteres Osszefiggd, tobbszintes
novénytelepitéssel kialakitott véd6zold teriletet kell telepiteni és fenntartani.
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Az erdbsav és a bels6 25%-os zoldfelileti minimum jelentés pormegkotéd
képességgel bir, ami az 5. szamu fout és az ipari terilet kadrosanyag-kibocsatasat
(féként szalld por) mérsékli.

o Fosszilis-mentes technologia: Korabban rogzitettik, hogy foldgazellatas
biztosithato és rendelkezésre all. A javasolt hdszivattyus fités, a technoldgia pedig
elektromos alapu, igy helyi fustgaz-kibocsatas (kémények) nem terheli a kdzséget.

3. Talaj- és vizvédelem (Szennyez6dések megel6zése)
A 45%-0s beépitettség mellett a legnagyobb kockazatot a burkolt felGletekrdl lefolyo
szennyezett csapadékviz jelenti.

o Szénhidrogén-levalasztas: A kamionparkoldk és belsé utak csapadékviz-
halozataba olaj- és iszapfogd mitargyak beépitését irtuk eld. Csak tisztitott viz
kerUlhet a zaportarozoba vagy a befogadé arkokba.

e Gazvezeték biztonsaga: A nagynyomasu gazvezeték mentén a beépitési tilalom és
a 16 méteres Utszélesség garantalja, hogy egy esetleges mdiszaki hiba esetén a
szennyezddés (pl. olajfolyas) ne juthasson kozvetlenil a kritikus infrastrukturahoz,
és az konnyen karmentesithet6 legyen.

4. Fényszennyezés

Bar részletesen nem fejtettik ki, a térvilagitas kapcsan emlitettik, hogy a 16 méteres Ut
mentén kozvilagitas szlkséges. Erre vonatkozoan javasolt a modern, iranyitott fényd LED-
lampak alkalmazasa, amelyek nem szorjak a fényt felfelé és a lakohazak iranyaba.
Osszegzés: A zaj- és kdrnyezetvédelem alappillére a védelmi erddsav, a 16 méteres Ut
miatti rendezett forgalom és a tisztitd mitargyakkal felszerelt zaportarozo.

9. OROKSEGVEDELEM OSSZEFOGLALOJA

9.1.6R6KSEGVEDELM| VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

A terUleten védett épilet, épitmény, valamint védett, illetve védelemre érdemes
természetes vagy természetkozeli ndvényzet, éléhely (lagyszaru és fas novényzet, illetve
ezek tarsulasa) nem talalhato.

A 22 hektaros fejlesztési teriletet 2 db régészeti lelShely érinti, ezért a rendezési terv
modositasa soran régészeti hatastanulmany készitésére lesz szikség. Tovabba mivel a
beruhazas nagy felUletd foldmunkaval fog jarni (alapozas, Utépités, kozmivesités), a
kulturdlis orokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. torvény alapjan a foldmunkak
megkezdése el6tt el6zetes régészeti dokumentacido (ERD) készitése, illetve a kivitelezés
alatt régészeti szakfelUgyelet biztositasa valhat szikségessé.

Leletmentési kotelezettség: A Fejlesztd tudomasul veszi, hogy amennyiben a foldmunkak
soran varatlan régészeti lelet keril el6, a munkalatokat az érintett szakaszon fel kell
fuggeszteni, és az illetékes varmegyei muzeum felé bejelentési kotelezettséggel tartozik.
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10.SZABALYOZASI KONCEPCIO — JAVASLAT A SZABALYOZAS MODOSITASARA AZ

422/40 HRSZ-U TELEKRE VONATKOZOAN

A tervezés soran a hatalyos orszagos és helyi telepilésrendezési jogszabalyok, valamint
Varosfold Kozség Helyi Epitési Szabalyzatdnak (HESZ) és Szabalyozdsi Tervének
felUlvizsgalata megtortént. A fejlesztés célja egy nemzetkdzi autodipari sztenderdeknek
megfeleld gyartd-, 6sszeszereld- és logisztikai kozpont (Mercedes-Benz beszallitoi bazis)
kialakitasa.

1. Ovezeti atsorolas és teriletfelhasznalas

A mintegy 22 hektaros fejlesztési terilet jelenlegi, lako- és védelmi erd6terilet besorolasa
nem teszi lehetévé a tervezett kornyezetre jelentOs hatast nem gyakorld ipari innovacios
célok megvalositasat.

Javaslat: A teljes ingatlanterilet Gipe (egyéb ipari gazdasagi) épitési ovezetbe sorolasa
javasolt. Ez biztositja a jogi keretet a technoldgia-intenziv ipari hasznalathoz (pl.
Osszeszerelés, JIS logisztika).

Az erdéterlletek érintettsége miatt az eljards a Trtv. 12. § szerinti ,Uj beépitésre szant
tertlet kijelolésének” mindsul, amely 125%-0s mérték( erdépotlasi kotelezettséget von
maga utan.

|. Utemként javasolt megvalositas a fejlesztési terileten belUl egy speciadlis technoldgiai
terUletrész kialakitasa a Gipe-4 épitési dvezeten belll, amely a klasszikus logisztika
kizarasaval, de a high-tech digitalis, energetikai, K+F és az ezeket kiszolgald
irodai/konferencia funkcidk megengedésével és szigoru védozold savok elbirasaval
valdsulhat meg.
Az |. Utem épitményei esetében a telken belili tehergépjarm{i-forgalom (pl. 3,5 tonna
feletti gépjarmivek szama) korlatozott. Az ennek figyelembevételével készitendd
forgalmi tanulmany alapjan hivatalosan is igazolhato a Kozut felé, hogy miért nem kell
még most megépiteni a nagyléptékl csomdpontot.
A terileten a teljes k6zmivesitettség kovetelménye iitemezetten is teljesitheté”. (Ez jogilag
felmentést ad a beruhazdnak az aldl, hogy a 2-3 hektaros I. Gtem miatt ki kelljen épitenie
a teljes terUletre vonatkozo, nagy kapacitasu elektromos vagy zaportarozod rendszert.)

Milyen tevékenységek férnek bele ebbe az 6nfinanszirozé I. itembe?(2-3 ha)
Olyan funkciokat kell idevalogatni, amelyek meglévé kozutrdl kiszolgalhatok, normal
kozmUigényUek, de magas a bérleti/értékesitési értékik:

o Mérnokirodak, K+F startup kozpont / Inkubatorhaz: KonnyUszerkezetes vagy
modularis irodahazak, amelyek normal lakossagi kozmdUkapacitassal (viz, csatorna,
alaparam, optikai internet) elizemelnek. Gyorsan felépithetdk, és a Mercedes
kozelsége miatt azonnal kiadhatok beszallitoknak, mérnokcégeknek.

e Innovacids/Uzleti Inkubator és Konferenciakézpont (kisebb léptékben):
Rendezvénytér, targyaldk, coworking irodak bérbeadasa.
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o ,Light Industrial” /| KonnyU, tiszta 6sszeszerel6 Gzemek: Nem nehézipar vagy
raktarozas, hanem precizids elektronikai, szoftver-hardver fejlesztési vagy 3D
nyomtatasi mUhelyek, amelyek furgonokkal, személyautokkal kozlekednek, nem
kamionokkal.

o Vallalkozdi irodapark /| Cégkozpontok: Olyan helyi vagy régios cégek székhelyei,
amelyek ki akarnak koltozni a belvarosbodl, de reprezentativ, j6l megkdzelithet6
helyet keresnek.

2. Epitési paraméterek (TEKA integracio)

A tervezett Gipe épitési Gvezet paramétereit a modern ipari igényekhez igazitva az alabbiak
szerint javasoljuk rogziteni:

Beépithetdség: max. 45%.

SzintterUleti mutato: max. 1,5 (a takarékos foldhasznalat elve szerint).

EpUletmagassag: max. 16,0 méter (a technoldgiai igények és a csarnoképités sajatossagai
miatt).

Zoldfeltleti arany: min. 25%, melynek jelentds részét a lakdteriletek feléli véddfasitas adja.
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3. Feltaras és kozlekedési kapcsolatok

A projekt kritikus eleme a telephely és az 5-6s szamu foUt kozotti kozvetlen kapcsolat.
Kilsé kapcsolat: Az 5-6s f6Ut csomopontjanak atépitése szikséges (kdrforgalom), valamint
a 600 méteres bekotéut nehézgépjarmivekre méretezett megerdsitése. A teriletrészt
kisajatitasi eljaras keretében sziukséges rendezni, amit Varosfold Kézség Onkormanyzata
tud lebonyolitani a teriletfejlesztésben érdekelt fél bevonasaval.

Bels6 forgalom: A terUleten belUl Uthaldzat kialakitasa, amely biztositja a folyamatos
logisztikai aramlast és elkerUli a lakddvezeti utcak terhelését.

4. Kornyezeti védelem és pufferzona

A lakdteriletek kozvetlen szomszédsaga miatt kiemelt szempont a fizikai és akusztikai
védelem.

Védozold sav: A lako- és ipari funkcio kozotti hatdrvonalon intenziv, tobbszintes zold
pufferzéna létrehozasa kotelezo.

A 125%-0s erd6épotlas egy részét ezen a véddsavon belil, a fennmaradd részt pedig a
kozség kozigazgatasi teriletén belUli egyéb helyszineken kell teljesiteni.
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9.1.JAVASOLT EPITESI OVEZET ELOIRASAI:

Uj Gipe-4 épitési dvezet:

A gazdasagi terUlet tervezett mintegy1s,68 ha nagysagu terileten elsédlegesen javasolt
ovezeti paraméterek:

39/A.§

(1) A Gipe-4 jelU eqyéb ipari gazdasdgi épitési dvezet 6vezeti elbirdsai:

a) Beépitési mdd:Szabadon allo

b) A kialakithato legkisebb telek terilet (m2): 2000
c) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%5): 45

d) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb terepszint alatti beépitettség (%): 45

e) A terepszint alatti beépités helye: épitési helyen beliil
f A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épitménymagassdg (m): 16

g) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb épitménymagassdg (m): 3

h) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeliileti arany (%6): 25

) Szintterileti mutato: 1,5

J) A kozmUellatas mértéke: teljes

(2) A szabdlyozdsi terveken Gipe-4 jellel jel6lt egyéb ipari gazdasagi teriilet eqyéb ipari
gazdasdgi terilet olyan, kérnyezetre jelentds kedvezdtlen hatast nem gyakorld gazdasdgi
rendeltetés’ ipari, energiaszolgdltatdsi, megujuld energiaforrds mdtdargyai, valamint
telepilésizemeltetési épitmények és raktdrak elhelyezésére szolgal, amelyek mds beépitésre
szant terileten nem helyezheték el.
(3) Az egyéb ipari gazdasdgi terileten az (1) bekezdés szerinti rendeltetésen kiviil
elhelyezhet6:
a) iroda
b) Gzemanyagtdlté allomas.
c) kereskedelmi, szolgaltato
d) szocidlis (dolgozdk alapfoku ellatasat szolgald)
e) kutatas-fejlesztési, adatkézpont
f) technologiai/innovdcios parkot kiszolgalo
rendeltetés.
(4) Az (1) bekezdés és a (2) bekezdés a)-f) pontjaban felsorolt rendeltetést tartalmazé
éplletek 6ndlldan is elhelyezhetok.
(5) Az egyéb ipari gazdasdgi terileten nem helyezheté el dllattartd épitmény és szolgdlati
lakas.
(6) A nagynyomdsu gdzvezeték karbantartdsanak biztositasara, a biztonsagi savjat
szabadon kell hagyni.
(7) Az épitési hely lehatdroldsa:

a) Elékert: legalabb 10,0 m (a kiszabdlyozott ut megkdzelité ut mentén) vagy 5,0 m

(egyéb terileten beliili magadn vagy telken beliili Gt mentén).
b) Oldalkert: az épitménymagassag fele, de min. 6,0 m.

¢ Hatsokert: 6,0 m.
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(8) Az elbkertben elhelyezhetd épitmények: Az épitési Gvezet elGkertjében — az épitési
helyen kivil is — elhelyezhet6 a tevékenységhez sziikséges portaépilet, 6rhdz, mérleghdz,
beléptetd rendszer, kerékpartdrold, valamint k6zmibecsatlakozdsi mitargy.

(9) Az elbkert teriletén elhelyezett épitmények és ndvényzet a ldtomez6ét nem
akadalyozhatjak.

(10) A Gipe-4 épitési dvezet és a lakoteriiletek kozott szigoru zaj és levegdtisztasdg-védelmi
pufferzénat (védelmi erdéteriletet) kell fenntartani.

(11) A lakdterilet iranyaba a telekhatar mentén legalabb 10 méter széles tébbszintes
névényzettel kell betelepiteni, de ennek 35 %-an parkoldk és bejard utak létesithetok.

(12) A telkeken belil a technoldgiai folyamathoz szikséges varakozohelyeket
(kamionparkolokat) és a rakoddfeliileteket teljes egészében sajat telken beliil kell biztositani.
A kozteriilet kamionok vdrakozdhelyeként nem veheté figyelembe.
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9.2.SZABALYOZASI TERV MODOSITASI JAVASLATA

Hatalyos teriiletfelhasznalas (Lf-falusias lakoteriilet, Ev-véderdd és Zkp-kozpark)

b E Gazdasagi teriiletfejlesztésre vizsgalt teriilet
Hatalyos szabalyozasi terv- védelmi erdéteriilet
Hatalyos szabalyozasi terv- falusias lakéterii)s
Hatalyos szabalyozasi terv- kbzpark teriile
b
i7
15
/95
£3/34,
130
1129
b8
011127
011/126
011/125
o11/124
011/123
o112z

Javasolt terﬁletfelhasznglés:

07932

' E Gazdasagi teriiletfejlesztésre vizsgalt teriilet

Tervezett tervmodositas- védelmi erdéteriilet

Tervezett tervmoédositas- megmaradd lakéteriilet

Tervezett tervmodositas- Egyéb Ipari gazdasagiteriilet 7

ervezett tervmodositas- kozkert teriilet

063/37

055/95

011128

011/127
011126
011/135

011/124
011/123
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Szabalyozasi terv moédositas tervezete
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Tervezett ipari park melletti telekosztas:
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10.0SSZEFOGLALO

1. A fejlesztés célja és tartalma A tanulmanyterv elsédleges célja egy nemzetkozi autdipari
sztenderdeknek megfeleld gyarto-, Osszeszerel6- és logisztikai kozpont kialakitasa
Varosfold belteriletén. A beruhazas stratégiai kiszolgald hatteret biztosit a kecskeméti
Mercedes-Benz gyar bévilé kapacitasaihoz. A projekt vegyes tulajdonosi szerkezetben
(80% magan, 20% Onkormanyzati) vagy beruhazéi kérben valdsulhat meg, egy specialis
osszeszerel0 és logisztikai bazis mUvelésbdl kivont beépitésre szant terileten.

2. Tervezett szabalyozasi paraméterek (Gip-e ovezet) A projekt megvalodsitasahoz a
jelenleg megosztott (lako- és védelmi erdéterilet) besorolas egységes, egyéb ipari
gazdasagi (Gip-e) épitési bvezetté torténd atsorolasa szikséges.

o Beépithetdség: A technoldgia-intenziv hasznalat érdekében maximum 45% -os
beépithetdség javasolt.

o Epitmények: Nagy alapterilet( csarnokok és specialis technoldgiai felépitmények
telepitése.

o Telekalakitas: Az ipari parki igényekhez igazodd Uj struktura és uthalozat
kialakitasa.

3. Kozlekedési és infrastrukturalis megoldasok A terilet feltarasa az 5-0s szamu fout feldl
biztositott egy 600 méter hosszu bekétéuton keresztil.

o Kulsé kapcsolat: Szikséges az 5-6s fouti csomopont fejlesztése (kdrforgalom) a
biztonsagos teherforgalmi megkdzelités érdekében.

o Bels6 halozat: A telephelyen belil technoldgiai hurokrendszer( uthalozat
kialakitasara is van lehetdség (hasznositastol figgden), amely a nagy alapteriletl
csarnokok logisztikai igényeit szolgalja.(telken belli Ut, vagy maganut feltarassal
kezelendd)

o Kozlekedési Infrastruktira: A nehézgépjarmi-forgalomra méretezett bekotdut
szélesitése (16 méter szabalyozasi szélességgel) és megerdsitése a telephely
kapujaig telepUlésrendezési szerz6dés keretében torténik.

e Ko6zm0 infrastruktora: A lako- és iparterilet teljes kozmuvesitése — beleértve a
vizbazis- és szennyvizhaldzat-bdvitést, a gazelosztd vezetékek meghosszabbitasat,
valamint a nagysagrendi MW-igényeket kiszolgald alallomasi és kozponti villamos
halozatfejlesztést — megallapdas szerint a Beruhazo teljes korU koltségviseléséve és
halozatépitési kotelezettségével, telepilésrendezési szerz6dés keretében valdsul
meg.

4. Kornyezeti és lakoterileti védelem A fejlesztés kiemelt figyelmet fordit a kdzvetlendl
szomszédos lakdovezetek védelmére:
e Védelmi zoldsav (pufferzona): Intenziv 30 méter széles védelmi erdd telepités,

tovabba legalabb 10 méter széles tobbszintes zold pufferzona létrehozasa kotelezd
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az ipari és a lakofunkcio hatarvonalan a hatékonyabb akusztikai és vizualis védelem
érdekében.

Erdopdtlas: A Trtv. 12. § alapjan az érintett erdéterUletek utan 125%-0s mértékd
erddpotlast kell teljesiteni. Ennek egy része a telephely hataraban kijelolt védelmi
erdésavban, a fennmaradd rész a kozség egyéb teriletein valdsul meg.

Kornyezeti hatasok: A javasolt belsd Uthalézatu forgalom kialakitasa minimalizalja
a lakoteriletek zaj- és karosanyag-terhelését.

5. Gazdasagi elonyok és megvalositas A beruhazas jelentds ipar(zési és épitményado-

bevételt general a telepilésnek, és hosszu tavu munkalehetdséget kinal a helyi lakossagnak

az 0sszeszerel6 és logisztikai kozpontban.

Foldhivatali eljaras: A terilet jogi értelemben el6készitett, a muvelésbdl vald
kivonasok megtorténtek. Az ipari parki igényekhez és végleges hasznositashoz
igazodd Uj telekalakitasi struktUra és Uthalozat kialakitasa a beruhazas rendezési
tervi mdédositast kovetden tervezendd.

Orokségvédelem: A teriletet 2 db régészeti lelShely érinti, ezért a rendezési terv
modositasa soran régészeti hatastanulmany készitése szikséges, tovabba a
foldmunkak elétt elézetes régészeti dokumentacio készitése(ERD) és szakfelUgyelet
igénye varhato.

6. Integracio az Uj szabalyozasi kornyezetbe A tanulmanyterv szakmai alapot nyujt a Helyi

Epitési Szabdlyzat (HESZ) és a szerkezeti terv mddositasdhoz az Uj, 419/2021. Korm.

rendelet szerinti eljarasban. A szabalyozas biztositja a takarékos és fenntarthato

foldhasznalatot, mikdzben rogziti a telekhataron kivili Utépitési és kozmUfejlesztési

kotelezettségeket , melyekre vonatkozo megallapodasok telepUlésrendezési szerzédés

keretében véglegesithetok.
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11.KOTELEZETTSEG VALLALASOK, ONKORMANYZATI FELADATOK

A Varosfold, 422/40 hrsz.-0 (valamint a kapcsolodd projekthelyszinek) ingatlanok
fejlesztése soran a kotelezettségek két Utemre oszlanak: a telepilésrendezési szakaszra
(jelenlegi tulajdonosok) és a megvaldsitasi szakaszra (leendé beruhazo).

11.1. A Fejleszt6 (Tulajdonosok) kotelezettségvallalasai

|. Utem: TelepuUlésrendezési és eldkészitési szakasz

o Tervezési és eljarasi koltségek: A telepilésrendezési eszkozok (TSZT, HESZ és
Szabalyozasi terv) jelen fejlesztéssel Osszefiggé maodositasanak teljes kord
finanszirozasa, beleértve a szakagi munkarészek (kozlekedés, kozma) koltségeit is.

o Orokségvédelem: Orokségvédelmi (régészeti) hatastanulmany elkészittetése és a
szabalyozasi folyamat soran.

II. -1ll. Gtem: Megvalositasi szakasz (Beruhazdi feladatok)
A tervezett lako- és gazdasagi-ipari terilet fejlesztésének, valamint a kapcsolodo kozmi- és

Uthaldzat kiépitésének teljes koltsége a Beruhazot terheli. Az ingatlanok infrastruktura-
fejlesztésére vonatkozo feltételeket, a felel6sségi koroket és a végrehajtas Utemezését
Varosfold Kézség Onkormanyzata és a Beruhazoé koézott megkotendé Telepilésrendezési
Szerzédésben (TRSZ) kell rogziteni.

Il. Utemként javasolt megvaldsitas a fejlesztési terlleten egy 2-3 ha-os specialis
technoldgiai teriletrész kialakitasa a Gipe-4 épitési ovezeten belil, amely a klasszikus
logisztika kizarasaval, de a high-tech digitalis, energetikai, K+F és az ezeket kiszolgald
irodai/konferencia funkcidk megengedésével és szigory védozold savok elbirasaval
valdsulhat meg. Ezen fejlesztési irany célja lehet, hogy rugalmasan lehessen értékesiteni
vagy bérbe adni a parcelldkat a kisebb tékés vallalkozasoknak, ami gyorsabb
pénzaramlast (t6keképzést) biztosit a tovabbi fejlesztésekhez.

Az |. Gtem épitményei esetében a telken belili tehergépjarmi-forgalom (pl. 3,5 tonna
feletti gépjarmivek szama) korlatozott. Az ennek figyelembevételével készitendd
forgalmi tanulmany alapjan hivatalosan is igazolhato a K6zut felé, hogy miért nem kell
még most megépiteni a nagyléptékl csomdpontot.

A terileten a teljes k6zmivesitettség kovetelménye (itemezetten is teljesitheté”. (Ez jogilag
felmentést ad a beruhazdnak az aldl, hogy a 2-3 hektaros I. Gtem miatt ki kelljen épitenie
a teljes terUletre vonatkozo, nagy kapacitasu elektromos vagy zaportarozé rendszert.)

lll. Utem: A terilet tényleges beépitésének feltételeként a mindenkori beruhazo
vallalja:
o Ut- és kozlekedésfejlesztési kotelezettségek:
- Az 5-6s szamu féuthoz vald csatlakozas (korforgalmi csomopont) teljes kord
tervezését és kivitelezését a Magyar Kozut Nzrt. jovahagyasa szerint.
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- A terUlet feltarasat szolgald 16 méter széles bek6tout nehézgépjarmivekre
méretezett kiépitését.

- A telken belGli belsé uthalozat és a szikséges szamu kamionos varakozé
(pufferparkolo), valamint személygépkocsi-parkold kiépitését sajat terileten
beldl.

e Kozmiufejlesztéssel kapcsolatos kotelezettségek:

1. Villamosenergia-ellatas (Uj, kiegészitett szakasz)

Halozatfejlesztés finanszirozasa: A Beruhdzd tudomasul veszi, hogy az iparterilet
kiemelt (akar 11,7 — 16,5 MW) teljesitményigénye halozatfejlesztés nélkil nem
biztosithatd. A Beruhazo kotelezettséget vallal a kozcélt kozép- és kisfesziltségu
elosztohaldzaton szikséges beavatkozasok, az Uj halozatrészek épitése, a meglévo
halézatok kivaltasa/atalakitasa, valamint a mogottes alallomas atépitési munkalatainak
teljes kord finanszirozasara.

Koltségviselés: A Beruhazé véllalia az MVM Démasz Aramhalézati Kft. altal
meghatarozott, a vételezési igényhez kapcsolodd csatlakozasi dijat és a
halozatkivaltasok teljes koltségét, amely el6zetes becslések alapjan netté 650.000.000 —
700.000.000 Ft + AFA (bruttd ~825.500.000 — 889.000.000 Ft) 6sszeget tesz ki.
Kivaltasok: A terilet beépithetésége érdekében a Beruhazd sajat koltségén
kezdeményezi a teriletet érinté kozépfesziltségl villamos légvezeték kivaltasat és
foldkabelre torténd cseréjét a tervezett 16 méter széles feltard vt kozmifolyosdjaban.

2. VizikozmU-fejlesztés (lvoviz és szennyviz)

Lakoterilet: A Beruhdazo vallalja a Deak Ferenc utca végétdl indulo, a Katona Jézsef —
Petdfi Sandor utca keresztez6déséig tartd, mintegy 710 fm hosszu ivoviz-korvezeték
kiépitését, valamint a Dedk F. vagy Ddzsa Gy. utcai gravitacidos szennyvizcsatorna
tovabbépitését (szikség esetén lokalis atemeld létesitésével).

Iparterilet: A Beruhazo véllalja a BACSVIZ Zrt. ltal el8irt részletes tanulmanyterv
elkészittetését a vizbazis/tisztitds-technologia bdévitésére, (a vizbazis névelését uj
kut(ak) létesitését, a tisztitds technoldgia fejlesztését, az elosztohdlozat bovitését,
meglévé vezetékek dtmérd-novelését, vagy kapcsolddas tavvezetéken keresztil a
Kecskemeéti Vizellato Rendszerhez.)

valamint a telepUlési szennyviz-végatemeld és nyomovezeték bdvitésére a befogado
.Mercedes” atemel6ig. Az Onkormanyzat vallalja, hogy a beruhazasokhoz lehet6ség
szerint kozponti vagy unios palyazati forrast igényel.

Tuziviz-ellatas: A Beruhazo kotelezettséget vallal arra, hogy az ipari csarnokok telkein
belUl sajat koltségén megfeleld kapacitasu, méretezett foldalatti szigetelt téziviz-
taroléd medencéket és stabil oltoberendezést (sprinklerrendszert) épit ki.

60



Varosféld Telepitési tanulmanyterv a422/40 hrsz.-u .terliletére vonatkozoéan.

3. Foldgazellatas és védotavolsagok

Vezetéképités: A Beruhazo vallalja a Katona J. és Dedk F. utcai DN32-es (3 bar)
vezetékek tovabbépitését a lakdovezetnél,

valamint az iparterUlet kiszolgalasara a Dozsa lakotelepi DNiio-es (6 bar)
elosztovezeték meghosszabbitasat lakotelepi csatlakozasi ponttol.

Korlatozasok betartasa: A Beruhazd szigorUan vallalja a 20/2022. (. 31.) SZTFH
rendelet elSirasainak betartasat. Az FGSZ Zrt. Varosfold-Adony DN 600 és DN 400
nagynyomasu orszagos tavvezetékeinek biztonsagi Ovezetében (szolgalmi sav)
semmilyen épitményt nem helyez el, ott kizardlag gyepfeliletet vagy felszini
parkolot alakit ki.

4. Csapadékviz-gazdalkodas

A Beruhazo vallalja, hogy a keletkezd csapadékvizeket teljes egészében telken belil
tartja és kezeli. Kotelezettséget vallal zaportarozdk kialakitasara, valamint a
parkolokbdl lefolyd vizek iszap- és olajfogd mitargyakon keresztili elStisztitasara a
szikkasztas vagy locsolasi célu hasznositas eldtt.

Kornyezeti kompenzacio: A fejlesztés altal érintett erdéteriletek 125%-0s mérték{
potlasat és a 30 méter széles véddfasitas telepitését. Telken belili tobbszintes
védelmi zoldsav kialakitasat.

Orokségvédelem és foldvédelem: Az Elézetes Régészeti Dokumentacié (ERD)
elkészittetése és a humuszmentési terv kidolgozasa.

11.2. Igényelt Onkormanyzati feladatok

Varosfold Kézség Onkormanyzata a gazdasagfejlesztési célok elérése érdekében vallalja:

Ovezeti atsorolas: A 422/40 hrsz.-0 terilet atsorolasa Gipe 6vezetbe, biztositva a
45%-0s beépithetéséget, a 16,0 méteres épitménymagassagot és az 1,5-0s
szintterUleti mutatot.

Telepilésrendezési Szerzédés (TRSZ): Olyan tobblépcsés szerzédés megkotése,
amely rogziti, hogy a jelentés tdkeigény( infrastrukturalis elemek (pl.
csomodpontépités, gazgerinc-bdvités stb.) megvalodsitasa az épitési engedélyek
kiadasanak vagy a hasznalatbavételnek a feltétele, igy mentesitve a jelenlegi
tulajdonosokat azonnali finanszirozasi kényszer alol.

Vagyonkezelési egyittmGikodés: A projekt altal érintett dnkormanyzati tulajdonu
teriletrészek bevonadsanak és rendezésének biztositasa a telekalakitasi folyamat
soran.

Kozrem(kodés a beruhazékeresésben: Az Onkormanyzat tamogatja a terilet
befektetési célu népszeruUsitését a Mercedes-Benz beszallitdi [anc szerepléi korében.
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A dokumentacid szakmai alapot nyujt a Képvisel6-testilet tamogatd dontéséhez,
figyelembe véve a 2023. évi C. torvény (magyar épitészetrdl szold torvény) takarékos
foldhasznalati és fenntarthatosagi alapelveit.

Budapest, 2026.junius 2.

Makkai Krisztina
Telepuléstervezd
Area Plan Kft.
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1. MELLEKLET- EMLEKEZTETO A MAGYAR KOZUT NONPROFIT ZRT. -NEL

TARTOTT EGYEZTETESROL

G000 Kecshemet, Bocthai u. 5.
+36 (76) B19-360
+36 (76) B19-369

KOZUT info@bacs. kozut.hu
. : MENZRT (KRID: 153207128} Hivatali Ka
Magyar Kdzit Monprofit Zrt. @mum[tm PRCHREE) sl

Bacs-Kiskun Varmegyei lgazgatosag

Virosfild Kizségi Onkormanyzat Polgirmestere  Iktatdszam: MEK-12646/2/2026.

Targy:  Varosfold 422/40 hrsz-i ingatlant
érinto gardasagi teriiletfejlesziés
kizlekedési kapesolatinak
veleményezése

6033 Virosfild Hivatkozdsi szdm: A/964-1/2026.
Féu. 35. Ugyintézi: Gyulai [ldiko

Tisztelt Polgarmester Ur!

Varosfold 422/40 hrsz-fi ingatlant és kirnyezetét érintd gardasagi teriiletfejlesziés kizlekedési
kapesolatanak kialakitdsara a kdvetkezd elvi allasfoglalast adjuk:

A megkiildott dokumenticid szerinti helyszinen, azaz az 5. sz, foat 97+423 km szelvényben
tervezett korforgalmi csomopont létesitését az orszdgos koritkereld részérdl tamogatjuk. A
csomopontot gy sziikséges elhelyezni, hogy a 0129 hrsz-0 0t legyen a csomopont negyedik dga,
epyittal a 97+520 km szelvényben lévo meglévo Otesatlakozast meg kell szintetni.

Kérik figyelembe venni, hogy az 1988, évi L tv. 29. - az épittetd személyérdl rendelkezd -
szakasza szerint orszigos koziti csomdpont épitése esetén Onkormanyzat nem lehet épittetd, a
csomopont megvalositdsihoz épittetdi kijeldlést kell majd kémi az Epitési és Kozlekedési
Minisztériumtol.

A nem kézponti kéltségvetesbol vagy nem curdpal unios forrdsbdl megvalosulo utak beruhazdja
pedig csak a miniszier egyetériese esetén — az orszagos kozit ulajdonosinak és vagyonkezeldjének
elozetes hozzdjarulasival és a kdzit kezelojének szakfeliigyelete mellett — mindsiilhet épittetonek.

Keérik allasfoglalasunk szives figyelembevételét.

Kecskemét, idobélyegzo szerint

Udvazlettel

dr. Sztana Zoltan Herlné Viris Edina

varmegyel 1gazgald varmegyel forgalomtechnikai és
kezeloi osztalyvezetd

1./ Cimzett - hivatali kapun

2./ Irattar

A Magyar Koot Manpeofit 2t NS EM 150 9001 szsbedmmat megheleld minfstgirinyités rendszesét az ENT It~ ROA Hungary tanisits
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2. MELLEKLET: MVM EGAZ-DEGAZ FOLDGAZHALOZATI ZRT. DELI GAZUZEM KECSKEMETI

UZEMEGYSEG VALASZA

MVM

Halézat

Varosfold Kézség

Onkormanyzata

6033 Varosfild

Fo utca 35,
IKTATORZAM Friv8-17208-2/2026.
UBYINTEZD Ondok Ferenc Istvan milszaki csoporivezeld
TARGY Eldzetes dllasfoglalas AMSE4-5/2026. ikatoszami megkerasasavel kapesolatban

Kecskemit, 2026, marcius 19,

Tisztelt Cim!

Targyi megkeresdsdvel kaposolatban az alabbiakat kizbljik:

- Uj épitésii gizaloszto vezeték elhelyezdsére a Banyaszatrol szolé 1993, évi XLVIN. térvény (tovabbiakban: Bt.)
32. §-ban eldirtak mérvadok:

BL 32. § (4) A vezetik és a célvezelék nyomveonalit Ggy kell kijeldini és megtervezni, hogy az lehetdleg kbzteriile-
ten haladjon é& a lehetd legkisebb mértékben érintsen terméfoidet vagy egyéb nem kéztulajdonban léva ingat-
lant. A vezelgkel és a célvezetéket dgy kell tervezni, kivitelezni &s lizemeltetni, hogy annak hatdsa az érintett terllet

lakossaganak egészséndl ne veszélyeziesse, a lermeészeti kimyezelel &s tajkepi érékit ds altaldban a kbmyazet elemail
a leheld legkisebb mértékben valtortassa meg,

- Uzemeld gazelosztd vezetdk keresztezésének, megkozelitésnek eldirdsait a 18/2022, (1. 28.) SZTFH rendelettel
kiadott Gazeloszto Veretékek Biztonsagi Szabalyzata (tovabbiakban: GVBSZ) irja elé:

GVBSZ IV. FEJEZET

1.2 A lerszint alatti gazelosztd vezeték védiltdvolsdga mas coovezetékekial és kabelekisl — az alkotgjatdl figgdleges
vetlletben szamitva — legalabb a kivetkezd:

1.2.1. |akoit teriileten belidi

a) keresztezések asalén: 0,2 m,

b) parhuzamos vezelés asalén;

Iba) vizvezetéktidh 0,7 m,

bib) dreges Allandd tolnyomas nébkili kdzmitdl: 1.0 m,

bc) csapadék csatormnatal: 0,5 m,

bd} erdsaramu kabeldl: 0,5 m,

be) tavhoelatd vezetektol: 1.0 m,

bf) tavkdzlo kabeltdl: 0,5 m,

) villany vagy tavkozlési oszloptal: 2 m, mechanikai vadelemmeal: 1 m.

1.2.2. lakott terileten kivil
a) keresrlezések esetén: 0,2 m,

b} parhuzamos vezatés esatén:

ba) ha DM (névieges csoatmeérd) = 150 1.0 m,
bk} ha 150 < DN = 400 1,5 m,

be) ha 400 < DN = 600 2,0 m,

Iod) ha G00 = DM = 200 3,0 m,

be) ha 900 = DN 3,5 m,

¢} villany- vagy tavkizlési oszlop esetén: 2 m, mechanikai vadelemmel: 1 m.
M Bgdz-Ditghz FElagishalieali Zn,

Srdkety: BT24, Szoged, Pulce u, &4 Telafon: + 36 96 616 316

Cyse: 08 10-000470; Addszdm: 13U3TA5G-2-06 E-mail: info@@mvmegazdegazhalozat.hu
Rirbedg: & Tanebapioés Chgnirds
Hhedriartd o: Szepedi i wwnw.mvmbalozat, hu
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MVM

Haldézat

1.4. A gazelosztd vezetékel mas nyomvonalas létesitményekkel parhuzamosan, keresztezés nélkil kell ethelyezni,

1.5. Amennyiben az 1.4. pontban eldirtak nem teljesithetéek, a gazeloszté vezeték és mas nyomvonalas létesitmeny
keresztezési szoge 30°-nal kisebb nem lehet.

- Dzemeld gazeloszté vezeték védotavolsagat, elhelyezési tavolsagat és alkalmazandé biztonsagi dvezetének
mértékét a GVBSZ az aldbbiak szerint szabalyozza:

GVBSZ V. FEJEZET

1. Véddtavolsag

1.1. A gazelosz1o vezetéknek épitményektdl, nyomvonalas létesitményektdl és mas objektumoktél otyan tavolsagra
kell lennie, amely biztositja allaguk kdlcsonbs megovasat, és lehetdvé teszi biztonsagos Gzemelésiket, beleértve
a karbantartast és az uzemzavar-elharitast is.

1.1.1. Térszint alall elhelyezett gazelosztod vezeték esetében épllet, vasiti (rszelvény és villamosvagany szélétal
az alabbi tablazat szerint védotavelsagokat kell biztositani.

A 8 C D
1 Nyomasfokozat Védotavoisag (m)
2 épulettdl vasati Grszelvénytél villamosvaganytol
3 Kisnyomas 2(1) 2(1) 2(1)
4 Kozépnyomas 4(2) 4(2) 3(1
5 Nagy-kdzépnyomas 5(2,5) 5(2) 3(1)

1.1.2. Az 1.1.1. pont szerinti tablazat zaréjelben lévd véddtavolsagai alkalmazhatok, ha:

a) az épuletet megkazelitd vezetéknek a zardjel nélkili védotavolsagon belill az e fejezet 4.1. pontja szerinti véd-
elme biztositolt,

b) a vasutat vagy a villamosvaganyt megkdzelitd vezetéknek a zaréjel nélkilli védotavolsagon belil az e fejezet 4.3
pontja szerinti mechanikai védelme biztositott, tovabba

c) a villamos vontatasd vasutat vagy a vilamosvaganyt megkozelitd vezetéknek aktiv korroziovédelmi berendezé-
sei vannak, amennyiben azok acél anyaguak.

1.1.4. A véditavolsagot a gazeloszto vezeték mindkét oldalan, annak szélsé alkotdinak felszini vetiletétdl merdle-
ges iranyban, a lalajszinten kell mérni. Az e Szabalyzal eldirasai szerint elhelyezett parhuzamos elosztovezetékek
véddtavolsagar atfedhetik egymast.

3. Biztonsagi 6vezet

3.1. A gazeloszt6 vezeték biztonsagi dvezete a vezeték mindkét oldalan — a 3.2. alpont kivételével - a tengelyétél mért
2 méteres tavolsag. Ha ez miiszakilag indokolt, a banyafeligyelet a biztonsag) dvezetet nagyobb mértékben is megal-
lapithatja, de az a 8 méteres tavolsagot nem haladhatja meg.

3.2. Védendo letesitmeény esetén a biztonsagi dvezet nem lehet nagyobb, mint az 1. pont 1.1. alpont 1.1.1-1.1.4. pontja
szerinti védotavolsag

- Uzemeld gézeloszts vezeték biztonsagi Gvezetben alkalmazandé tilalmakat és korlatozdsokat a Bt. végrehaj-
tasara kiadott 20/2022. (1.31) SZTFH rendelt (tovabbiakban: Vhr.) az alabbiak szerint szabalyozza:

Vhr. 37. § {2) A biztonsagi dvezeten belll tilos

a) - aVhr. 38. §-ban foglaltak és a banyaszali létesitmény, valamint a szallitd- és elosztovezeték dllagat, izemeltetését,
karbantartasat és hibaelhdritasat nem akadalyozd kerités épitése kivételével — az épitési tevékenység, tovabba bami-
lyen épitmény elhelyezése,

b} a tizrakas vagy anyagok égetése,

c) a kulszini szilardasvany-banyaszati tevékenység,

d) a koolaj- és fdldgazbanyaszati létesitmények, valamint a szdllith- és elosztovezeték allagat veszélyeztetd maro- és
tizveszélyes anyagok kiontése és kiszorasa,

€) a robbantasi tevékenység €s a szeizmikus mérés,

f) a banyaszati létesitmény, valamint a szallitd- és elosztovezeték allagat, izemeltetésél, karbantartasat és hibaethari-
lasdl akadalyoz6 anyagok elhelyezése,

q) az arasziasos Onlbzés, lovabba rizstelep, halasto, viztarozo, zagytér és Allattarto telep létesitése.

Vhr. 37. § (3) A banyaszali létesitmények — a mezdobeni vezetékek kivételével — és a szallitovezeték részét képezé
allomasok és faklyak biztonsagi dvezetének teljes tlerjedelmében, valamint - ha a bizlonsagi dvezet a 2 métert eléri — az

eloszidvezelék lyétd - . @ szallitbvezeték, az eqyéb gaz és gaztermék vezeték, mezdbeni vezeték
MM Egiz-Dégdz Fodgachiozali 2.

Sehbhaly 6724, Szeged. Pulcz v, 44 Telefon: + 36 96 616 316

Cgsz 0690000470 Accszam 13937856 2-06 E-mall: info@mvmegazdegazhalozat.hu

Heimiaris DCA9) Segedt Toeinyaih. o g www.mvmhalozat.hu
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Hélézat
és a célvezelék tengelydtd] mént 5-5 méteres, tovabba az energiaellatd, a tavieligyeleti, a hirkdzlési és a korrozidvéde-
lemi kabelek tengelyétdi mén 1-1 méteres biztonsagl dvezet részben tilos

a) abanyaszali létesitmény és a vezeték épségeél veszélyezteld vagy az Uzemeltetést, karbantartast és hibaelharitast
akadalyozoé novény ultetése,

b) a banyaszali létesitmény és a vezelék épségét veszélyeztetd vagy az Uzemeltetést, karbantartast és hibaelharitast
akadalyozd szdl6- ds egyéb kordonok elhelyezése,

c) a 0,6 m-nél nagyobb mélységi talajmivelés,

d) a kézzel végzett régészeti feltaras és a 38. §-ban foglaltak kivételével egyéb, a felszin megbontasaval jaré tevékeny-
séq (a tovabbiakban: foldmunka) végzése, valamint

e) a lereprendezés.

- Atervezett fejlesztés gazellatasnak biztositasa:

A megkeresésben eldadott 40 db Gjonnan kialakitand6 ingatlanok gazellatasara kalkuldlt 47 m¥h foldgazigény a Varos-
fold Katona Jozsef és a Deak Ferenc utcakban lévd 3 bar (zemi nyomasi DN32-es méretd PE anyaga gazeloszto veze-
tékek tovabb épitésével biztosithato.

A tervezett ipari park maximalis 1150 m¥h-as gazigénye a Dozsa lakotelepet ellaté DN110-es méretd 6 bar Gzemi nyo-
masu gazeloszto vezetékrdl biztosithatd, melyet a kialakitando szilard burkolat( Gt padkajaban a szildrd burkolata attal
parhuzamosan vezetve alakithatd ki a lenti abra szerint (narancssarga nyomvonallal jeldlve).

Tisztelettel: ¥
“@%ﬁ DN T 2
- MVM Egie-Dighz Fildgihilirati Zrt Ondok Ferenc Istvan
gazlzemvezets-helyeties 48, muszaki csoportvezetd
MVM Egaz-Digaz Fargazhidzati 2n
Saékheyy: 6724, Szaged, Pulcz u 44 Telefon: + 36 96 616 316
Cgsz: 06-10-000470. Adezam; 13937856206 E-mail: info@mvmegazdegazhalozat.hu

Nybvdrtans Birdsdg: Seegedi Torvinyszéh CAgbirbsdga RN
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FGSZ Faldgazszallitd Zartkdriien Miikadd Részvénytarsasag

Mozzakl ranyitas &8 Ozemsltstas
H-GE00 Skofok, Tanacshaz u. 5. Cegkapu: 1252331 E-mak Infofgsz. ha
L D FRAT TS 5E01 Siefok, PT. 102. Weab: wawa.fgsz.hu
Varosfild Kbzség Onkormanyzata Datum: 2026.04.13
Iktatoszam: 19572/001/FG52/2028
Ugyintézonk: Pasztor Sandor
Abonyi Roland Telefon: 70/488-1526
. . _— spaszhor =z.hu
Polgarmester Ur reszere Pasztor@g
hivatal@varosfold.hu Hiv. szam:A/D84-8/2028.
6033 Ugyintézajiik:
Varosfold
Fo utca
35,

Targy: Varosfold, elozetes allasfoglalas kérése gazkozmd-ellatasrol és nagynyomasa
verstek keresztezésérdl.

Tisztelt Abonyi Roland Polgarmester Ur!l

Az On altal megkaldatt ,Varosfold, eldzetes sllasfoglalds kérése gazkézmi-ellatdsrdl és
nagynyomasu vezetek kereszrtezeéserol” dokumentumokat megvizsgalva megallapithato,
hogy tervezett Gtépités, feldjitas keresztezi egy-egy helyen a Tarsasagunk tulajdonaban
és Ozemeltetéseben [&vd Varosfold-Adony 1 DMN400 és a Varosfold-Adony 2 DWNGO0
foldgazrszallitd vezetékeket, a hozza tartozd banyadzemi hirkdzld kabelt{BHK) és ezek
biztonsagi dvezetet,

Az engedélyezési eljarashoz szikseges kdzmi Gzemeltetdi nyilatkozatunkat az
alabbi feltételek mellett adjuk ki:

!iﬂ'nm:ﬂﬂ'h-

- Varosfold-Adony 1 DN400 és tavvezeték &3 a 16 méter szabalyozasi szélességll,
nehézgépjarmi forgalomra méretezett bekdtodtut keresztezés:

AVarosfald-Adony 1 DN400 faldgazszallitd vezeték kivaltasa szilkséges.

- Varosfold-Adony 2 DNG0O0 és tavvezeték &5 a 16 méter szabalyozasi szélessagi,
nehézgépjarmil forgalomra mérstezett bekotootat keresztezés:

A Varosfold-Adony 2 DNGOO0 foldgazszallito vezeték kivaltasa szukséges.

A gazvezeték kivaltas feltétele az Epittetd és az FGSZ Zn. kozotti egyuttmikodési
megallapodas Etrejatte, melynek megkdtése céljabol Epittetd képviseldje Dudas Gabor
Miklos Gzletfejlesztés veretdt (GMDudas@fesz byl sziveskedjen irdasban megkeresni

(mellekelve a hiteles e-kdzmid nyilatkozatot). A tervezéshez szikseges miszaki tartalom
az EpfttetE- vagy annak irasos teljes kord meghizasabol eljaro szeméely/szervezet keérése

1
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FGSZ Foldgazszallito Zartkoriien Mikddo Réeszvenytarsasag

Mizzakl ranyltas éa Uzemelistes
H-5E00 SKifok, Tanacshaz u. 5. Cegkapu: 12543331 E-mal InfogDigsz.w
- GEIFEAT TAG, 601 Slofok, PT. 102. Web: waww.fgsz.hu

alapjan keral kiadédsra, melyet az Uzletfejlesztés vezetd altal delegalt szakértdtol kell
megkérmi. A miszaki tartalom a megallapodasnak a felek részérdl torténd alairasat
kivetden az Epittetﬁ kérése alapjan keril dsszeallitdasra, majd kiadasra. A miszaki
tartalom alapjan elkeészitett kiviteli tervet az FGSZ Zrt. Beruhazas vezetd (Kulcsar Gabor -
GEulcsarmfgsr. hu)  altal  delegalt  szakértonek kell elektronikusan — eljuttatni
feltlvizsgalatra, ill. az Gzemeltetdi nyilatkozat kiadasa céljabol.

A letesitmenyeink biztonsagi overetet es nyomvonalat érintd tervezett epitési munkak
ceak az FGSZ Zrt. geodéta kollégainak szakfeligyelete mellett végezhetdk (Kovacs
Barnabas Nyomvonalfeligyelet csoportvezetd szakfelugveletimfasz by ).

A kivitelezdnek a szerkeszthetd szakfellgyelet megrendeldt a tarsasag honlapjaradl kell
letdltenie:

Az elképzelt Ot kereszterésében a BHE.-t & beruhazas terhére szakaszcserével megieleld
védelembe kell helyezni. Ennek feltétele az Epft‘tetf: g5 az FGSZ Zrt. kozott
egylittmikodési megallapodas |&trejotte, melynek megkitése céljabaol Epu’ttetﬁ
képviseldje Dudas Gabor Miklss Uzletfejlesztés vezetdt (GMDudas@fgsz.hu)
sriveskedjen irasban megkeresni, majd az altala irasban kijeldlendd szakértonél annak
osszeallitasat kezdemenyezni (mellékelve a hiteles e-kdzmid nyilatkozatot, EOV helyes
helyszinrajzot €5 a metazeti rajzot dwg-ben). A tervezéshez srikséges miszaki tartalom
az Epittetﬁ vagy annak irdasosg teljes kord megbizasabol eljgré (meghatalmazas
srikseges) sremély/szerveret irasbeli kérése alapjan kerdl kiadasra, melyet a
megallapodas szerint az Epittetﬁnek kell megkérni. A muiszaki tartalom alapjan
elkészitett kiviteli tervet az FGSZ Zrt. Beruhazas wvezetd (Kulcsar Gabor -
GEulcsar@fosz hu) altal delegélt szakértdnek kell elektronikusan eljuttatni az
azemeltetdi nyilatkozat megszerzése céljdbol. A tervezéshez szikséges szakag
kiegészitd adatszolgaltatdas a megallapodas aldirasa eldtt kozvetlendal a VMH
Mérmdkségen (feremolnar@fesz. hy), mig alairasat kovetden a Beruhazasi osztalyon
kérhetd.

Minden tovabbi egyéb épités vagy hasznositas, mely a szallitovezetékek biztonsagi
dvezetét érinti, annak tovabbi egyeztetés szikséges.

Katodvedelem:

Katodos szakag érintettseg nem meral fel.
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FGSZ Foldgazszallito Zartkoriien Mikddo Részvénytarsasag

Midzzakl Iranyltas ée Uzemelietés
H-E600 SKfok, Tanaeshaz u. 5. cegkapu: 12543331 E-mall InfoDrgsz.hu
- CEPEAT TR EBE01 Slofok, PT. 102. Wiab: www.fgsz.hu
Védotavolsag:

A Varosfold-Adony 1 DN400 féldgazszallitd vezetéknek 28-28 m és a Varosfald-Adony 2
DNB00 foldgazszallitd wvezetéknek 30-30 m a biztonsagi dverete. A hozza tartozo
banyadzemi hirkdzld kabelt{BHK) biztonsagl ovezreten eren két foldgazszallitd vezeték
biztonsagi ovezetén beldl helyezkedik el.

A korlatozasokat a 2002022, (1.31.) S8ZTFH rendelet tartalmazza.
Kapacitis:

Varosfoldon jelenleg egy Varosfold™ megnevezésd 7.000 m¥h maximalis kapacitasa 6
bar kiadasi nyomasi gazatado allomas talalhatd, melyen a kapcsolédo
rendszeriizemeltetd az MVM Egaz-Dégar Foldgazhalazati Zrt.

Tekintettel arra, hogy az elmult idoszakban ezen a gazatado allomason a legnagyobb
fogyasztas 1.800 m¥hvolt, elvileg az 1.200 m3/h tobblet max. csdcsigény kielégitheta
lenne, ugyanakkor a .Varosfold™ megnevezesd kiadasi ponta .Kiskundorozsma
I+Varosfald™ 0n. dsszevont kereskedelmi pont része, azaz a két kiadasi pont egyittes
vizagalata is szikséges, ezért a tobblet kapacitas biztositasa részletesebb vizagalatot
kivan.

Ehhez szitkseéges az MVM Egaz-Dégaz Foldgazhaldzati Zrt. eloszto bevonasa is, amelynek
fejlesztesi javaslatara vonatkozo Kapacitas es hidraulikai tanulmanya™ 2025-ben nem
tartalmazza a jelenlegi kapacitasbdvitésre vonatkozd informaciokat.

Amennyiben az Onkormanyzat a foldgazszallitérendszerhez kozvetlendl kivan
csatlakozni, ahhoz mindenfelekeppen fejlesztes szikseges,

Tajékoztatjuk arrél, hogy a MEKH altal jovahagyott FGSZ Zrt. Uzletszabalyzat 3. melléklet
ertelmeben "A foldgazszallito rendszerrol kdzvetlen szallitovezetéki felhasznalokent 2
000 m3'h vagy annal kisebb teljesitményl Felhasznald nem lathatd el foldgazzal, ezért
foldgazszallitd vezetékhez — kizvetlen szallitovezeteki felnasznaloként - kizardlag 2 000
m?/h kapacitas feletti fogyaszto csatlakozhat”, tovabba "A csatlakozasi pont kialakitasa
nem tartalmazhat cadvezeték fejlesztést, illetve bovitést”.

Az FGSZ Zrt. infrastruktaranak egyik legfontosabb része a Varosfaldi csomopont, ezert
jelen pillanatban nem lehet nyilatkozni teljes bizonyossaggal a jovobeni fejlesztésekral.

Em.a a’mm-

Afesziltség szint és kereszterési s20g alapjan nem szikséges erdsaramu
befolyasoltsagi vizsgalatot végezni.
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FGSZ Foldgazszallitd Zartkorien Mikodo Részvénytarsasag

Miszakl Iranyitas és Uzemelistés
H-5600 SHfok, Tanacshaz u. 5. Ceghapu: 12543331 E-mal: Info{@fgez.hu
A F DL CERFEAT THGAS 5601 Slodok, PT. 102. Wab: m.fgﬁlrll

Kévetelményeket a MSZ EN 50443 tartalmazza.

A26/2022 SZTFH és az MSZ 13207-ben megfogalmazott kivetelmények vonatkoznak. A
cadvereték alkotdtdl min. 0,6m-s tavolsagot kell tartani.

Jovahagyta:

Kiraly Istvan Chovan Péter

Fomeérnaok Tawezeték mérnokség vezetd
Elektronikusan alsirea. Eledctronikusan alairva.

Melleklet 22022 SZTFH rendelet
Kapjak: Cimzett{ek)
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3. MELLEKLET: BACSVIZ Viz Es CSATORNASZOLGALTATO ZRT VALASZA

BACSVIZ Vir- ds Caatornasmigiksss Ire U

BO00 Kkl Leadhi G013 P 133, Tal: 78 # 511 511 Fas: 76,/481 232 Eécsviz

Emml: i@ hiscmnic. b
Varosfald Kozség Onkormanyzata Ugyintéza: Toth Dezsd
Abonyi Roland polgarmester 1kt szam: 011460-002/2026
részére Ugyiratszam: 4/954-2/2026
Varosfald
Fd utca 35.
G033

Targy: tajekostatds Varosfold 2 réssteriiletre vonatkozo vizikdzmil ellathatosagara
Tisztelt Polzgarmester Ur!

A Varosféld Kdzség belteriletén tervezett ingatlanfejlesztéseikhez kapesolddoan a kért
elozetes tajekoztatas és kapacitasvizsgalat, valamint a még ellatatlan ingatlanok tervezett
fejlesztése targyaban keért nyilatkozatunkat az alabbiak figyelembevételével adjuk meg,

A Bacsviz Irt a vizikézmi-szolgaltatasi tevékenységet a szolgaltatasrol szold 2011, évi
CCIX térvény, valamint a trvény egves rendelkezéseinek végrehajtasaro] szélé 58/2013,
[I1.27.) szamu Kormanyrendeletben foglaltak alapjan végzi.

A teriilet fejlesztésével kapesolatos iveviz-kizmi igények kiszolzalasat Varosfald Kozség
Onkormanyzatanak tivlati fejlesztési terveivel sszhangban sziikséges figvelembe venni
A vizellatast és szennyvizelvezetést igényld ingatlanok tervezett koztemilet telekhataran
jelenleg nem talalhato tizemeld vizikdzmu torzshalozat.

A targyvi ingatlanck wvizellatiszara, a taziviz igények kszolgalisara és a szennyvizek
elvezetésére az alabbi lehetoséget javasoljuk.

Vizellatas

1. Tervezési feladat

A falusias lakoteriilet telekosztasat kivetoen kalakult 40 db, egyenként 300 m*-es telkek
gnallo telkd vizbekatéseken keresztili ellatasa kiépitésehez vizjogi létesitési engedéllyel
rendelkezo ivéviz-gerincvezeték [étesitése [(halozathavités) sziikséges.

A halézatbovités megvaldsithatd oly modon, hogy a jelenleg a Deak Ferenc utca végeén
iizemeld wvezetékhez tirténd csatlakezassal, egy kérvezeték kiépitése szilkséges a
kialalkitasra kerilo kézut nyomvonalat kivetve a Katona Jozsef utca - Petdfi Sandor utca
keresztezodésében mar kiépitett vizvezetékhez tirténo wvisszakidtéssel, dsszesen 710
méter hosszban. A halozatbovitést hidraulikai szamitisokon alapuld meéretezés es
tervezeés kell megelozze. (1. s=. melleklet)

Ez a kérvezeték képes a lakossagi igények kielégitésére. Amennyiben teriletfejlesztés,
illetve dtsorolas is tervezett, Ugy a térséget ellatd gerincvezetékek Atmerdjének vizsgalata
sziikséges targyi fejlesztéshez.

et/ G @ @
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BACEVIZ Wir- #s Caatornaszolgissss It U

BO00 K ki L e G113 F 33. Tal: 7B 511 511 Fan: 7E --'|rili.':-I.' EéEE"Jiz

Email: ikl hisc i hu
A lakdévezetre megadott 23,6 m?/nap atlagos vizigény a jelenlegi Z80-400 m?/nap
vizigény mellett a telepiilési vizml ismert maximum 500 m?/nap kapacitisaval még
kiszolzalhato, kilén fejlesztést nem igenyel.

2. Tervezési feladat

A 15,68 ha-os ipari temilet beesilt 140-180 m?/nap vizigényével ndvelt telepiilési
vizigény mar meghaladja a vizellato rendszer jelenlegi kapacitasat

Az ellathatosag érdekében jelenleg ket megoldas johet szeba:

- Atelepiilési rendszer fejlesztése, amely magaban foglalja
o avizbazis ndvelést aj kat/kutak létesiésével,
o andvekedéshez méretezett tisztitastechnologia fejlesztéset,
o az elosztohdlozat bovitését, meglévad vezetékek atméro-nivelését.
A javasolt halozati fejlesztést a 2, sz mellékler mutagja be. Mindhirom fejlesztési rész
igénvel tervezést, engedélyeztetést, kivitelezést. Parhuzamos futtatas esetén legalabb 1,5-
2,5 év arfutdssal lehet szamitani lizembe allitasiz,

- Kapcsolddas tavvezetéken kereszoil a szomszédos Kecskeméti Vizellato
Rendszerhez.

A javasolt fejlesztést a 3. sz mellékler mutatja be, A fejlesztési javaslat igényel tervezést,
engedélyeztetést, kivitelezést, becsilt dtfutdsi ideje 1,5 év [MAV & Magyar Kozit
érintettség).

A wizimunka elvégzéséhez, wvizilétesitmeény megépitéséhez [atalakitasahos,
megsziintetésehez) szikséges vizjogi létesitési engedélyt a vizgazdalkodasi hatosagi
jogkor gyakorlasardl szole 72,1996, (V. 22.) Korm. rendelet 3. § (1) szerint az épittetd, a
tulajdonos vagy a vagyvonkezeld kiteles megszereznih A kérelemhez a vizjogi
engedélyezési eljarashoz szikséges dokumenticio tartalmars] szale 412017, (XIL 29.)
EM rendeletben meghatirozort mellékleteker - ideértve az engedélyezési terveket
(tervdolkumentaciot) - kell esatolni.

Vizjogi leétesitési engedelyt szaktervezc altal keészitett, hidraulikai szamitassal
alitimasztott, a Biecsviz Zrt. Vizszolgdltatisi Azazatival eldzetesen egyeztetett,
engedélyezési tervdokumenticidé benvijtisdval kell kérni a teriledleg illetékes
[Czongrad-Csaniad Megyei Katasztrofavédelmi Igazzatdsdg Izazgard-helyvertesi Szervezet
Katasztrofavédelmi Hatasagi Osztaly) hatesagtel.

A vizhekotések lkialakitizanak kivitelezéshez az 58,/2013, (IL27.) Kormanyrendelet 5.
szamn melléklete elairdsai szerinti tervet- amely tartalmazza a belso ellatorendszerek
nyomvonalvezetését — kell készittetni szaktervezovel és aszt engedélyezés céljabal
Tarsasagunkhoz elektronikus uton az fipbacsviz.hu cimre kell benyijtani. Jelen
nyilatkozatnak a tervdokumentacio elengedhetetlen részét kell képeznie.

A megépiilt kizmuaver a vizikézmi szelgdltatdsrol szélé 2011, évi CCIX térvény 2.5 [1)
pontja alapjin at kell adni Virosfild Kézség Onkormanyzatinak. Az Onkormanyzateal e

. e f@\ f@"-,
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MACSVIE Wir- ds Castornasznlgikess Irt U

B0 Keaharesit. lesiki gL 13 P 133, Tal: 76 # 511 B11 Fax: 76,/481 282 EéESViZ

Emml: infcrF hucumne. b
celba]l Vagyonatadasi Eloszerzodés wvagy Megallapodas meghotése sziikséges az
engedélyes terv birtokiban a munkavégzés megkezdése elott.

Szennyviz elvezetes
1. Tervezésifeladat

A telekosztast kivetden kialakult 40 db telek 6mnallé szennyviz bekotésen keresztili
ellatasanal kieprtésehez wvizjogi  letesitesi  engedéllyel rendelkezo szennyviz
gerincvezeték létesitése [halozathovités) sziikséges.

A halozatbhovités megvalosithatd a Deak Ferene, vagy a Dozsa Gyorgy utca végen lizemelo
gravitacios szennyvizcsatorna tovabb épitésével, geodéziai magassagi adatok
ismeretében. A tovibbépitett szennyvizesatorna képes a lakossagi igénvek kielégitésére,
A lakddvezetre megadott 21,8 m?/nap atlagos szennyviz elvezetasi igény kiszolgalhatd, a
fentieken tuli kiilén fejlesztést nem igényel.

2. Tervezesifeladat

A 1558 ha-os ipari terilet becsiilt 130-170 m®*/nap szennyviz elvezetési igémye
meghaladja a jelenleg Gizemels szennyvizelvezetd rendszer kapacitasat

Az gllathatesag érdekében a jelenleg tlizemelo telepilési szennyviz végatemeld és
nyomovezeték bovitése szilkséges a befogadd . Mercedes” szennyvizatemelsig. A
sziikséges muszaki megoldas megismeréséhez tanulmanyterv készitése szikséges, mely
meghatarozza a megnovekedett igények alapjan a sziikséges fejlesztés részleteit,

Finanszirozas

A fejlesztéshez az Onkormanyzat igényelhet kiilonbézd palyazati forrdsokat.

Kecskemet, 2026, marcius 31.

Tisztelettel: R
- ..
'*I, Fila e
Balogh Zoltin Tath Dezsa
iizemeltetes) 1zazgato vizszolgaltatas: muszaki vezeto
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BACSVIZ Viz- 6 Caatornnnznigaass Zre. ‘
3 Tel: 78 /5115

B000 Kerabiett. Leadhi ut 13 PE 133 Tul: 78 / 511511 Fan: 76/481 280 BECSVIZ
(™

Emuml: irvdol b
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)

BACSVIZ Viz- 85 Csatornaszolgakms 2rs,
BO00 Ketahmrrwit, l2sdbi Gt 13 PY 133 Tel: 76 / 511511 S

L: 76 / 541511 Pus: 76/481 280 BECSVIZ
— hu

Emuil: imio@ bucwis
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BACSVAZ Vir- s Cantornasmighkss I, 1
B0 Kersabarreit, Leaiki ot 13 PP 133, Tul: 7B /511 511 Fan: 7E,/481 280 EEEEV[Z

Emusi: irrkerd biscunis. bhu

35z melleklet

Trvebsig 5k
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oldal 6/ &

76



Varosféld Telepitési tanulmanyterv a422/40 hrsz.-u .terliletére vonatkozoéan.

4. MELLEKLET: MVM VILLAMOSENERGIA SZOLGALTATO UOU VALASZA

Hivatkozasi szam: UK 2069988712
MVM Démasz Aramhalézati Kft.
#Tisztelt Ugyfelink,

2026.04.20 -an érkezett elektronikus megkeresésikre, melyben Varosfold telepilés egy
nagyobb teriletének komplex energiaellatasara kértek Tarsasagunk részérdl indikativ
ajanlatot az alabbi valaszunkat kildjik:

A bekuldott dokumentum alapjan Tarsasagunk fejlesztési szakterilete megvizsgalta a
szUkséges haldzatfejlesztéseket és haldzatkivaltasokat, haldzatatalakitasokat. A munkak
soran szikséges a kozcélu kozépfesziltséqu és kisfesziltségl elosztd haldzaton jelentés
beavatkozasok elvégzése Uj haldzatok/halozatrészek épitésével, illetve meglévd halozatok
kitéritése és/vagy atalakitasa.

Tovabba, szikséges a mogottes halozatokon is beavatkozasokat végezni, melyben
alallomas atépités is érintett. Figyelembe véve a fejlesztés mértékét és a legkisebb koltség
elvét, az el6zetes becsult koltség, mely Ugyfelinket terhelné és mind a vételezési igény
kapcsan felmeril6 csatlakozasi dijat mind a haldzatkivaltasok kapcsan jelentkezé teljes
kéltségviselést tartalmazza, egyittesen kb. ~650.000.000 - 700.000.000 Ft + AFA.

Az elGiranyzott fejlesztések legkisebb becsilt atfutasi ideje az Uj kozcélt haldzat
Uzembehelyezésének napjaig a szerz6déskotéstol szamitva minimum ~60 honap.

Felhivjuk Tisztelt UgyfelUnk figyelmét, hogy jelen adatok tajékoztato jelleglek és a mai
datummal érvényesek. Az adatok pozitiv vagy negativ iranyu valtozasanak elkerilésére
Tarsasagunk semmilyen garanciat nem tud nyujtani.

Jelen tajékoztatd levél nem mindsil ajanlattételnek!

A pontos koltségeket és hataridbket az igény(ek) benyujtasat kovetden tudjuk
megallapitani, amikor az igénybejelentés(ek)re Tarsasagunk részérdl hivatalos
dokumentumként M{iszaki-gazdasagi tajékoztato(ka)t kildink Tisztelt Ugyfelink részére.
Kérjuk tajékoztatasunk szives elfogadasat! Tovabbi kérdés esetén forduljanak
Tarsasagunkhoz bizalommal!

Megértésiket kdszonjuk!”
Udvozlettel:

Szendi Attila

Medior csatlakozasi szakérto

Ko6zcélu haldzat csatlakozasi csoport

Csatlakozasi és kiserémU menedzsment szakterilet
Ko6zcélu csatlakozas menedzsment osztaly

Mobil: +36 20 230 6825
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MVM Démasz Aramhaldzati Kft.
6724 Szeged,
Pulz utca 44.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Tajékoztatjuk, hogy az igényelt teljesitmény kiszolgalasat megel6zden szikséges volt az
ingatlant ellato kozcélu halozat felvevoképességének vizsgalata.

Az illetékes szakterUletink visszajelzése alapjan az On &ltal igényelt teljesitmény a kdzcélu

halozat jelenlegi terheltsége mellett haldzatfejlesztés nélkil nem biztosithato.

A haldzatfejlesztéssel kapcsolatos mUszaki-gazdasagi tajékoztatot az illetékes szakterilet
kulon levélben kildi meg.

Szives megértését és tirelmét kdszonjik.

Kérjik, hogy Uzenetét az elosztoi.kiemeltugyfel@mvm.hu email cimre sziveskedjen

megkdldeni.
Tisztelettel,
Gardian Gyongyi

Ugyfélmenedzser
Kiemelt igények szakterilet
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